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Seletuskiri

1. Sissejuhatus

Kaesolev detailplaneering on koostatud Harjumaal Jéeldahtme vallas Kostiranna kilas asuva Pilliroo
maauksusel kehtiva detailplaneeringuga maaratud ehitusdiguse muutmiseks, et maarata ehitusdigus
maauksusele Uhe elamu ja seda teenindavate abihoonete ehitamiseks ning planeerida sildumisrajatis.
Detailplaneeringuga lahendatakse juurdepadsuteed ja tehnovérkude varustatus ning seatakse
keskkonnakaitselised abindud planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

21.12.2017.a Jéeldhtme Vallavalitsuse korraldusega nr 1137 algatati ,Kostiranna kila Pilliroo mu
detailplaneeringu“ koostamine, kinnitati Iahtellesanne.

Maa-alal kehtib Jéeldhtme valla Kostiranna kila Lepiku-Mihkli mi osaline detailplaneering, kehtestatud
Joelahtme Vallavolikogu otsusega nr 109 30.09.2010, millega maaratud ehitusdigust soovitakse
kaesoleva detailplaneeringuga suurendada.

Keskkonnaamet andis 13.01.2017 korraldusega nr 1-3/17/110 OU-le Vikk-Ko (reg. kood 10825185) vee
erikasutusloa nr L. VV/328678 (vt Lisa 3) kehtivusega 5 aastat (kuni 12.01.2022) Pilliroo sadama
(sildumisrajatise — vt ptk 4) rajamiseks, millega seoses on kavas stivendada merre sadama akvatoorium
ja faarvaater mahus kuni 2000m? ning paigutada veekogu pdéhja pinnast ning uputada veekogusse
tahkeid aineid (looduslikud materjalid, betoon) mahus kuni 3800m3.

Sama korraldusega jaeti algatamata keskkonnaméju hindamine OU Vikk-Ko (reg. kood 10825185) vee
erikasutusloa taotluse menetluse raames ning leiti, et tdiendavad keskkonnauuringud ei ole vajalikud.

Planeeringuala on suurusega ca 1,5 ha

2. Detailplaneeringu koostamise eesmark ja alused

Detailplaneeringu eesmargiks on Pilliroo kinnistule ehitusdiguse maaramine lhe eluhoone ja seda
teenindava kolme abihoone (saun, kuur, paadikuur) ehitamiseks ning Uhe majapidamise tarbeks
sildumiskoha rajamiseks; juurdepdasu ja tehnovarustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste
seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

Kehtiva Jbéeldhtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud 29.04.2003 Jdeldhtme VV otsusega nr 40)
kohaselt asub planeeritav maa-ala hajaasustusalas, mille maakasutuse juhtotstarve on alal kehtiva
Joelahtme valla Kostiranna kuila Lepiku-Mihkli mi osalise detailplaneeringuga (kehtestatud 30.09.2010
Joelahtme Vallavolikogu otsusega nr 109) maaratud elamumaaks.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva Uldplaneeringu muutmiseks ranna ehituskeeluvéondi
vahendamise osas (vt ptk 4.2).

Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad seadused ja normdokumendid ning arvestamisele
kuuluvad planeeringud, projektid ja muud dokumendid:
e Planeerimisseadus
e Joeldhtme valla Gldplaneering (kehtestatud 29.04.2003 Jdelahtme VV otsusega nr 40)
e uus Joeldhtme valla dldplaneering (vastuvdetud Jéelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega
nr 62);
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e Harju maakonnaplaneering 2030+, kehtestatud 09.04.2018 Riigihalduse ministri kaskkirjaga nr
1.1-4/78
e Planeeritava maalksuse katastriplaan
e Kostiranna kila Lepiku-Mihkli maaiiksuse osaline detailplaneering (kehtestatud J&elahtme
Vallavolikogu 30.09.2010 otsusega nr 109);
e Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele esitatavad tuleohutusnduded ja nduded
tuletdrje veevarustusele®
¢ Kehtivad digusaktid ja projekteerimisnormid, sh
- Eesti Standard EVS 843:2016 Linnatdnavad
- Eesti Standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine, Linnaplaneerimise ja
Arhitektuuri Osa 1: Linnaplaneerimine
- Eesti Standard EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
olemasolevates hoonetes
Detailplaneeringu koostamise aluseks on jargnevad t66d ja uuringud:

e Geodeetiline alusplaan: Woge OU t66 nr 0124, méddistatud 24.01.2018.a, vélja antud
05.02.2018.a.

3. Olemasolev olukord

3.1. Asend

Planeeringuala asub Harjumaal J6eldhtme vallas Ihasalu lahe dares Kostiranna kilas Kostiranna teest
mere poole jadval maa-alal. Planeeringuala asukoha skeem vt joonis DP-01. Joonistel on parema
loetavuse huvides planeeringuala piiri leppemark nihutatud krundi valispiiridest véaljapoole.

Planeeringuala hélmab kinnistut:

Pilliroo
24504:004:1137
Elamumaa 100%
Pindala 6700m?

Kinnistu andmed on toodud vastavalt Maaregistri andmetele (http://geoportaal. maaamet.ee/)
Planeeritav ala asub mererannal, sellest tingitud ka maapinna langus mere s.o. Idunast pdhja suunas.
Maapinna korgused jaavad planeeringu alal vahemikku 3.15 (kinnistu I8unapiiril) kuni 0.37 (krundi

merepoolses servas).

Planeeringuala on hoonestamata.
Planeeringualale on juurdepdas Kostiranna teelt.

Planeeritav ala piirneb jargmiste kinnistutega (vt asukoha skeem 1):

pdhjas

Jdesuu lahega

l1dénes

Kostiranna tee 7 24504:004:0678 Maatulundusmaa 100% pindala 7361 m?

Kostiranna tee 9 24504:004:0597 Elamumaa 100% pindala 1200m?,
(sh ehitiste alune maa 104m?))

Kostiranna tee 11 24504:004:0279 Maatulundusmaa 100% pindala 2780 m?

(sh ehitiste alune pind EHR andmetel 127m?2)
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Idunas

Kostiranna tee 16ik 4 24504:004:1139 Transpordimaa 100% pindala 1454 m?

idas

Kostiranna tee 15 24504:004:0604 Elamumaa 100% pindala 7876 m?
(sh ehitiste alune maa 80m? )

Loetletud kinnistute andmed on toodud vastavalt Maaregistri andmetele

(http://geoportaal.maaamet.ee/), Kostiranna tee 11 elamu ehitisealune pind on toodud vastavalt EHR-i
andmetele
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Skeem 1: Asukoha skeem: naaberkinnistud (véljavote Maa-ameti kaardiserverist)

Pilliroo mii C : : :| planeeringuala

Kinnistu péhjapoolne, meredarne osa on 25-35 m laiuselt kaetud roostikuga. Ulejaanud osa on

rohumaa. Pilliroo ja Kostiranna tee 9 kinnistute merepoolsel piiril on jarsak. Kinnistul kasvavad méned
Uksikpuud. Natura 2000 vérgustikku planeeringuala ei kuulu.
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3.2. Hoonestus ja rajatised

Planeeringuala on hoonestamata.
Tehnovdrke Pilliroo kinnistul ei ole.

3.3. Tehnovarustus

Tehnovdrke kinnistul pole. Kostiranna tee servas asub olemasolev Kostiranna tee 15 kinnistu
puurkaevust Kostiranna tee 11 elamu varustamiseks rajatud veetrass. Pilliroo kinnistu litumiseks
veetrassiga on paigaldatud maakraan.

Kostiranna tee Idunapoolses servas on Elektrilevi OU-le kuuluv alla 1kV elektri 6huliin.

Elektrilevi OUga on sdImitud on elektrivarustuse litumisleping nr 313230 Pilliroo kinnistule 10A
madalpinge elektrivarustuse tagamiseks. Pilliroo kinnistu liitumiskilp on paigaldatud Kostiranna tee
serva vastavalt AS KH Energia-Konsult poolt koostatud projektile.

Uhiskanalisatsiooni planeeringualal pole. Pilliroo kinnistul asuvad olemasolevad sademevee
kogumiskraavid.

3.4. Piirangud ja kitsendused

Planeeringualale jaab ranna kaitseks moodustatud kaitsevodnd (veekaitse-, ehituskeelu ja
piiranguvodnd). Ranna vobi kalda kaitse eesmark on rannal vdi kaldal asuvate looduskoosluste
séilitamine, inimtegevusest lahtuva kahjuliku moju piiramine, ranna vdi kalda eripara arvestava asustuse
suunamine ning seal vaba liikkumise ja. juurdepdasu tagamine.

Planeeringualale jddva ranna piirangu-, ehituskeelu- ja veekaitsevddndi ja kallasraja ulatus on naidatud
tugiplaani joonisel DP-03.

Planeeringuala ei kuulu margalade, kallaste, pinnavormide, metsade, ja pinnavormidega kaetud alasse.
Keskkonnaregistri Keskkonnateabe Keskuse EELIS andmebaasi kohaselt (seisuga 15.09.2021) ei
paikne planeeringualal kaitstavaid loodusobjekte, Natura 2000 vérgustiku alasid ega teisi maastikuliselt
vaartuslikke vdi tundlikke alasid, mida planeeringuga kavandatav tegevus vdib mdjutada.
Planeeringuala jaab tervikuna Rebala Muinsuskaitseala (reg nr 27015) kaitsevoondisse.

Maavarasid ja muid loodusvarasid antud alal ei esine.

Planeeritaval alal kehtivad kitsendused:

Rebala muinsuskaitseala kaitsevédnd

kallasrada

ranna veekaitsevoond

ranna ehituskeeluvédnd

ranna piiranguvéond
Piki Kostiranna tee serva kulgeb olemasolev transiitne veetorustik, mille kaitseala ulatub Pilliroo
kinnistule.
Naaberkinnistul Kostiranna tee 9 paikneva ol.oleva sahtkaevu hooldusala (R=10m) ulatub osaliselt
Pilliroo kinnistule.

Slivendamis- ja pinnasetdddel tuleb arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
iimsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leidja kohustatud
t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.
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4. Planeeringuga kavandatav

Kéesoleva detailplaneeringuga maaratakse hoonestusala Uhe elamu ja seda teenindava 3 abihoone
ehitamiseks ning seatakse hoonestustingimused ja arhitektuurinbuded. Kavandatakse sildumisrajatis,
mida kasutatakse ainult isikliku paadi hoidmiseks, paati minekuks ja randumiseks. Planeeritud
sildumisrajatist ei kavandata kasutada majandustegevuseks (sadamateenuse osutamiseks),
planeeritakse sildumiskoha rajamist lhe majapidamise tarbeks. Kavandatud on sildumisrajatis, mille
rajamiseks on asukoha spetsiifikast tulenevalt vajalik veekogu stivendamine, kuid maismaale ranna
ehituskeeluvddndisse pole planeeritava sildumisrajatisest tulenevat ehitustegevust kavandatud.
Sildumisrajatiseks on ujuv- vdi kohtkindel (aluspostidele, vaiadele, kividele toetuv) paadisild. Lautrit,
muuli ega slippi ega ranna kaitsekindlustusi ei rajata. Ehituskeeluvédndisse loata ladustatud paekivid
likvideeritakse ning taastatakse looduslik olukord.

Kaesolev detailplaneering on lldplaneeringut muutev, kuna sisaldab ettepanekut ehituskeeluvodndi

vahendamiseks. Pilliroo maaiiksusele planeeritava hoonestusala ulatuses (vt skeem joonisel DP-07).

Krundile on k&esoleva planeeringuga kavandatud maarata ehitusdigus (vt ka ptk 5):
e krundi kasutamise sihtotstarve — Elamumaa 100%;
e hoonete suurim lubatud arv krundil - 1 elamu hoone ja kuni 3 abihoonet;
e hoonete maksimaalselt lubatav ehitisealune pind krundil kokku on kuni 360m?, sh elamu hoone
lubatav maksimaalne 180m?;
e hoonete lubatav maksimaalne kdrgus planeeritavast maapinnast on elamul kuni 9m,
abihoonetel kuni 6m

Detailplaneeringuga lahendatakse planeeringuala kinnistu tehnovérkudega varustamine ja juurdepaas
kinnistule.

4.1. Vastavus Jéelahtme valla iildplaneeringule. Uldplaneeringu muutmise péhjendus

Kéesolev detailplaneering on uldplaneeringut muutev, kuna sisaldab ettepanekut ehituskeeluvédndi
vahendamiseks.

Detailplaneering teeb ettepaneku ranna ehituskeeluvédndi vahendamiseks Pilliroo maalksusele
planeeritava hoonestusala ulatuses (vt skeem joonisel DP-07). Ehituskeeluala vAhendamise ulatus jaab
kdesoleva planeeringuga kavandatult samaks vérrelduna Pilliroo kinnistul varem kehtestatud
Uldplaneeringut muutva detailplaneeringuga — so 35 m Balti kérgussusteemi 1 m samakdrgusjoonest
(so 50 - 52 m tavalisest pohikaardile kantud veepiirist).

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse Pilliroo maaliksusel ehituskeeluvédndi véhendamise ettepanek
samas ulatuses nagu seda on véhendatud maa-alal seni kehtiva valla Kostiranna kila Lepiku-Mihkli
mii DP-ga (kehtestatud Jbéeldhtme Vallavolikogu otsusega nr 109 30.09.2010),

Kehtivas Jéeléhtme valla Uldplaneeringus (kehtestatud 29.04.2003 Jéeldhtme VV otsusega nr 40) ei

ole korduva lleujutusohuga alasid mééaratud.

Vastavalt LKS § 35 (31) Korduva lileujutusega ala piir mererannal méératakse (lildplaneeringuga. Kui
korduva lleujutusega ala piiri ei ole méératud, loetakse korduvalt Uleujutatud ala piiriks (ks meeter
kaldajoone kérgusvéértusest.

Vastuolu uue koostamisel oleva Jéeldhtme valla Uldplaneeringuga (vastu véetud Jéeldhtme Valla-
volikogu 12.04.2018 otsusega nr 62) ei teki, kuna koostamisel oleva Uldplaneeringuga pole vastavalt
Joéelédhtme valla mereranna looduskeskkonna uuring_27 _04_2016 Lisa 1_Jbeldhtme valla mereranna
looduskeskkonna uuringu koondkaardi andmetele Kostiranna kiilas Pilliroo maatiksuse planeeringualal
korduva Ulleujutusohuga ala méératud.

Detailplaneering sisaldab ettepanekut kehtiva Jéeldhtme valla Uldplaneeringu muutmiseks ranna
ehituskeeluvédndi vdhendamise osas. Vastavalt 29.05.2017 Keskkonnaameti kirjas nr 6-5/17/5674-2
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esitatud seisukohale muutub uue detailplaneeringu kehtestamisel kehtetuks alal varem kehtinud
detailplaneering tolle planeeringuga vahendatud ehituskeeluvédndi ulatuses.

Valla kehtiv tldplaneering (kehtestatud 29.04.2003) naeb ette, et ehituskeeluvodnd merest on 100 m ja
uute elamugruppide moodustamisel hajaasustusse ei tohi elamukruntide suurus olla alla 3000 m?2 ning
elamute vahim vahekaugus alla 25 m. Sealjuures peab siin hoonestuse paiknemine sobima ajalooliselt
véljakujunenud hoonestusviisile. Planeeritava krundi naabermaatksustel paiknevad olemasolevad
elamuhooned k&esoleva planeeringuga kavandatud Pilliroo mi hoonestusalast tavalisele veepiirile
tunduvalt Idhemal - Kostiranna tee 9 maatksusel 26m ja Kostiranna tee 15 maalksusel 44m kaugusel.
Samuti jddvad naaberkruntide olemasolevad elamud k&esoleva planeeringuga kavandatud Pilliroo mu
hoonestusalast 1,0m samakérgusjoonele lahemale — Kostiranna tee 9 kinnistul 5m kaugusele,
Kostiranna tee 15 krundil 15m kaugusele. Pilliroo kinnistule kavandatud hoonestusala jaab
valjakujunenud hoonestusjoonega vorrelduna merest kaugemale. Vastuolu ei teki ka uue koostamisel
oleva Jéeldhtme valla Uldplaneeringuga (vastu véetud 12.04.2018 Jéeldhtme VVk otsusega nr 62), mille
kohaselt on Kostiranna kulas ehituskeeluvdondi laiuseks Keskkonnaameti néusolekul (03.07.2020nr 7-
KKA kiri 13/20/11317 ) 20 m tavalisest veepiirist.

Kehtiva Jéelahtme valla Uldplaneeringu (kehtestatud 29.04.2003 Jdeldhtme VV otsusega nr 40)
kohaselt asub planeeringuala hajaasustusalal, mille maakasutuse juhtotstarve on alal varem
kehtestatud Kostiranna klla Lepiku-Mihkli maalksuse osalise detailplaneeringuga (kehtestatud
Joeldhtme Vallavolikogu 30.09.2010 otsusega nr 109) maaratud elamumaaks.

Uusi alla 3000m? suuruseid elamukrunte ei moodustata. Olemasoleva Pilliroo kinnistu suurus on 6695
m?, senine maakasutuse sihtotstarve on elamumaa.

Uue Pilliroo krundile kavandatava elamuhoone kauguseks naaberkruntidel paiknevatest elamutest
planeeritakse vahemalt 25m.

Uldplaneeringuga planeeritakse taastada ajaloolised lautrikohad vastavalt vajadusele kogu rannikul,
Neeme, Ihasalu ja Kaberneeme kiillades ning meresaartel (randumiskohad). Rannakulladesse rajatavad
vaikeujuvvahendite randumiskohad maaratakse detailplaneeringuga.

4.2. Ehitiste arhitektuurinduded ja planeeritud ehitusalad

Kavandatavad hooned peavad héasti haakuma miljddga ning jargima piirkonnale iseloomulikku
arhitektuuri. Maastiku struktuur ja haljastus peab olema hoonete ja rajatiste paigutuse aluseks. Ehitiste
paigutamisel tuleb lisaks lahiumbrusele arvestada kogu maastiku vaatevaljaga. Ehitise plstitamisel
tuleb silmas pidada, et selle juurde rajatavad teed ja kommunikatsioonid ei kahandaks maastiku
vaartust.

Planeeringu pohijoonisel on naidatud k&esoleva detailplaneeringuga planeeritud hoonestusala.
Hooneid voib planeeritaval krundil ehitada ainult hoonestusalale. Ehitusloa kohustuseta alla 20m?2
suuruse ehitisealuse pinnaga kuni 5m kérguseid hooneid voib ehitada ainult hoonestusalale.

Hoonete rajamisel tuleb eelistada looduslikke ehitusmaterjale (nt paekivi, puit jne). Hoonete
pohikonstruktsioonide materjalide valik on vaba — vastavalt arhitekti ettepanekule.

Valisviimistluses valtida looduslikke/naturaalseid materjale imiteerivaid materjale (nt puitu imiteeriv
plastvooder, plastaknad, kiviimitatsiooniga plekk-katus jne). Hoonete valisviimistluses kasutada
looduslikke, loomulikke varvitoone. Valtida sobimatute varvitoonide kasutamist. Seinte valisviimistluses
on soovitatav mitte kasutada korraga Ule 2 erineva materjali.

Uute hoonete projekteerimisel - katusekalded krundil soovitatavalt vahemikus 10 - 45°, lubatud on kelp-
ja poolkelp ning kahepoolsed viilkatused ja pultkatused.

Katusekattena on keelatud trapetsprofiili laadsed plekkmaterjalid ja teised tédstushoonete katusekatte-
materjalid, eredavarvilised materjalid. Eelistatuimateks katusekattematerjalideks tuleks lugeda
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naturaalseid puitmaterjale — laast, kimm, sindel, lubatud on ka murukatus, kivimaterjalid ning
bituumensindel.
Katuseharja suund soovitavalt risti voi paralleelselt Kostiranna teega.

Detailplaneeringus on arvestatud minimaalseks ehitiste tulepusivusklassiks TP3.

Sildumisrajatis

Kaesoleva planeeringuga kavandatakse sildumisrajatise (paadisild) ehitamine. Kavandatud
sildumisrajatist on planeeritud kasutada ainult veesodidukiga sildumiseks. Veesdidukite vettelaskmist
pole planeeritud, ranna ehituskeeluvédndisse Pilliroo kinnistul pole tee ehitamist kuni sildumisrajatiseni
ette ndhtud. Sildumisrajatiseni ligutakse Pilliroo kinnistul jalgsi.

Tegemist on flusilise isiku poolt valjaspool tema majandus- voi kutsetegevust isiklikuks tarbeks
paigaldatud voi ehitatud sildumisrajatisega. Seega ei ole planeeringuga kavas muuta kinnistu siht-
otstarvet, see jaab 100%elamumaaks.

Keskkonnaamet andis 13.01.2017 korraldusega nr 1-3/17/110 OU-le Vikk-Ko (reg. kood 10825185) vee
erikasutusloa nr L. VV/328678 kehtivusega kuni 5 aastat Pilliroo sadama (sildumisrajatise) rajamiseks,
millega seoses on kavas slivendada merre sildumisrajatise akvatoorium ja faarvaater mahus kuni
2000m?® ning paigutada veekogu pdhja pinnast ning uputada veekogusse tahkeid aineid (looduslikud
materjalid, betoon) mahus kuni 3800m3. Slvendus- ja taitetddd tépsustatakse sildumisrajatise
ehitusprojektiga.

Sama korraldusega jaeti algatamata keskkonnaméju hindamine OU Vikk-Ko (reg. kood 10825185) vee
erikasutusloa taotluse menetluse raames ning leiti, et tdiendavad keskkonna uuringud ei ole vajalikud.

Planeeringuga kavandatav sildumisrajatis koosneb jargmistest osadest:

. sildumisala meres siigavusega 0,8 m vastavalt Balti kdrgussisteemile (siigavus -0,8m Bali
kérgussiisteemis on konverteerituna EH2000 slisteemi -0,56m). Sivendustédde lubatav maht on ca
2000 m?3, valjakaevatav pinnas paigutatakse kaldale ja kasutatakse territooriumi taitmiseks (st
taitmistdode maht on kuni 3800 m?3);

. Sildumisrajatis - ujuv- vdi kohtkindel (aluspostidele, vaiadele, kividele toetuv) paadisild. Lautrit,
muuli ega slippi ega ranna kaitsekindlustusi ei rajata.

Sildumisrajatiseni liigutakse jalgsi, sdiduteed ei ole planeeringuga ranna ehituskeeluvddndisse
kavandatud.

Sildumisrajatise ehitamiseks koostada ehitusprojekt - projekt tellida vastavat padevust ja kogemust
omavalt projekteerijalt. Sildumisrajatise ehitamise ajal rajatakse ehitustodde teostamiseks ajutine
juurdepaas, rakendatakse juurdepaasu aluse pinnase kaitsemeetmeid ning ehitustédde I6ppedes
taastatakse rannal endine olukord. Konkreetsed rannaala pinnase kaitsemeetmed ehitustoode
teostamise ajaks tapsustatakse sildumisrajatise ehitusprojektis. Ehituskeeluvoondisse loata ladustatud
paekivid likvideeritakse ning taastatakse endine olukord.

Slivendamis- ja pinnasetdddel tuleb arvestada kultuurivaartusega leidude ja arheoloogilise kultuurkihi
ilmsikstuleku véimalusega. Muinsuskaitseseadusest tulenevalt (§§ 30-33, 443) on leidja kohustatud
t66d katkestama, jatma leiu leiukohta ning teatama sellest Muinsuskaitseametile.

4.3. Haljastus ja heakord. Piirded. Vertikaalplaneering.

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalne sailitamine.
Planeeringuga on naidatud elamute soovituslikud asukohad. Hoonestuse tapsed asukohtad
maaratakse ehitusprojektiga. Krundi hoonestusprojektiga lahendatakse ka dueala haljastus.
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Soovituslik on ehitustédde kaigus koguda kinnistul kasvupinnas ja kasutada hilisematel haljastustéodel.
Haljastustoddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine peab toimuma vastavalt
jaatmehoolduseeskirjadele. Hoonete ja tehnovorkude projekteerimisel tuleb tagada istutavate puude
ning ehitiste vahelised normikohased kujad.

Ouealade vilispiirdeks on lubatud piistitada piirdeaedasid. Piirete lahendus antakse ehitusprojektiga.
Piirde asukoha projekteerimisel arvestada teekaitsevoondiga. Piire peab olema sobiv kiila iimega,
soovitavalt looduslikust materjalist. Teedarseks piirdeaiaks on lubatud kuni 1,2 m kdrgune puitpiire
(puitlippaed, Umarpuidust rdohtaed vms) vdi looduskiviaed vdi paekivimudritis.

Planeeringuala asub suhteliselt tasase reljeefiga maastikul. Maapind on langusega I[dunast
pdhjasuunas, mereaarne ala on kdige madalam. Kéige kérgem on maapind (kuni 3.15) kinnistu
I6unapiiril, kdige madalam on krundi mereaarne ala (kuni 0.37).

Tapne kavandatavate hoonete suhteline kdrgus maaratakse hoonete ehitusprojektiga arvestades
valitud asukoha reljeefi ja olemasolevat haljastust. Absoluutkdrguste muutmine krundil pole Gldjuhul
soovitatav, muudetakse vaid vajadusel, et rajada juurdepaasutee ning tagada sademete vee aravool.
Maapinna koérguste muutmist sailitatava kdrghaljastuse piirkonnas mitte ette ndha, sailitada
maksimaalselt olemasolev looduslik ilme.

Planeeringuga  kavandatud  hoonestusalal asendada  olemasolevad lahtised kraavid
sademeteveetorustikuga, vajadusel organiseerida ehitusprojekti koostamisel tadiendavatelt aladelt
sademevee aravool, osaliselt immutada sademevesi kohapeal pinnasesse. Krundi sademevett mitte
juhtida naaberkinnistule, tagada hoone ehitusprojekti koostamisel krundi vertikaalplaneerimisega.

Jaatmekaitlus lahendatakse kinnistutel vastavalt Jdelahtme valla jddtmehoolduseeskirja nduetele.
/Jéelahtme Vallavolikogu maarus 28. 02. 2013 nr 112/

Jaatmemahutid peavad paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku
teisiti. Vaikekonteinerid tuleb paigutada neid tihjendava jaatmeveokiga samal tasandil paiknevale kdva
kattega (betoon, asfalt, kiviparkett jms) alusele. Mahutite paiknemiskohtade ja juurdesoGiduteede
korrashoiu eest territooriumil vastutab territooriumi haldaja. Vaikeelamutes tekkivate biolagunevate
jaatmete kompostimine on lubatud oma kinnistu piirides. Kompostrid ja kompostimisaunad peavad
paiknema naaberkinnistust vahemalt 3 m kaugusel, kui naabrid ei lepi kokku teisiti.

4.4. Keskkonnakaitse abinoud

Planeeringualale kavandatakse tegevust, millega ei kaasne olulist keskkonnamaju.

Piirkonna tihendamine Uhe uue elamu kavandamisega Kostiranna tee aarde ei too kaasa olulist
keskkonnamdju.

Planeeringuga on ette nahtud olemasoleva vaartusliku koérghaljastuse vdimalikult maksimaalne
séilitamine.

4.4.1.Radooniohu kaitseabinoud

Pinnase radoonisisalduse jargi asub planeeritav ala kérge radooniohuriskiga alal (vt skeem 2), kus
avanevad uraanirikkad Dictyonemakilt, fosforiit ja oobolusliivakivi ning pinnastes esineb rohkesti nende
kivimite fragmente. Radoonisisaldus majade sise6hus on sageli kdrge. Elamute projekteerimisel tuleb
arvestada koérge radoonitasemega, hoone projekteerimisel tuleb jalgida, et pinnasedhu
sisenemisvdimalused hoonesse oleks minimiseeritud. Ehitusprojekti koostamisele eelnevalt on
soovitatav teostada radoonimddtmine pinnases. Ehitusprojekti koostamisel naha ette vastavad
radoonitdkke abindud vastavalt EVS 840:2017 Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja
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olemasolevates hoonetes. Pinnase kdrge radoonisisalduse korral on ndutavad tarindite radoonikindlad
lahendused (8hutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt ventileeritav betoonplaatpérand voi
maapinnast kérgemal asuva poérandaaluse sundventilatsioon), sealjuures elamu esimese korruse
pdrand ja vundament peavad moodustama Uhtse Shutiheda radoonitdkke; radoonitdkke kihte labivate
tarindite ning kommunikatsioonitorude ja -juhtmete liitekohad peavad olema &6hutihedad.

Radooniohutu lahendus tapsustatakse ehitusprojektiga vastavalt radoonimédtmise tulemustele.

Elamu ventilatsioonislisteem tuleb projekteerida selliselt, et hoonealuse kérge radoonisisaldusega
pinnase dhk ei satuks eluruumidesse.

Olmevee radoonisisaldus ei tohi olla suurem, kui on joogiveele kehtestatud normiga lubatav. Kérgema
radoonisisaldusega olmevee tarbimise korral tuleb kasutada eriseadmeid veest dhu eemaldamiseks.

rdu

PLANEERINGUALA

/

- ']

Pinnase radoonisisaldused kBg/m3

Eriti kdrge radoonisisaldusega pinnas (>250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (150-250)
Korge radoonisisaldusega pinnas (50-150)
Normaalse radoonisisaldusega pinnas (30-50)

Normaalse radoonisisaldusega pinnas (10-30)

Madala radoonisisaldusega pinnas (0-10)

NOO0OEN

Skeem 2: Véljavéte Eesti Geoloogiakeskuse poolt koostatud Harjumaa pinnase radooniriski kaardist
http://envir.ee/sites/default/files/harjumaa radoonikaart.pdf
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4.4.2. Ranna-ala kaitseabinoud

Vastavalt LKS § 34 on ranna kaitse eesmark rannal asuvate looduskoosluste sailitamine,
inimtegevusest lahtuva kahjuliku mdju piiramine, ranna eripara arvestava asustuse suunamine ning
seal vaba liikkumise ja juurdepaasu tagamine.

Ei ole ette naha planeeringu realiseerimisega kaasnevaid negatiivseid mdjusid ranna kaitse-
eesmarkidele. planeeritavad tegevused on Jéelahtme valla (ldisi arengusuundi jargivad ning
Uldplaneeringuga vastavuses.

Planeeritud hoonestusalast valjapoole jadv maa-ala jaab loodusliku ilmega haljasalaks. Eesmargiks
on séilitada duealast valjaspool maksimaalselt looduslik iime.

Olemasolevat ranna kallasrada peab olema labitav, vajadusel tuleb olemasolevatesse
piirdeaedadesse (kiviaedadesse) rajada kallasraja ulatuses labipaasu véimaldavad avad ning
kraavide lletamiseks tuleb rajada purded.

Juurdepéésuks kallasrajale on planeeritud ldbipéésu servituudi vajadusega ala Lepiku | DP-ga
(algatatud 12.08.2015 Jbéeldhtme Vallavalitsuse korraldusega 546) Kostiranna tee 17//32 kinnistul
Kostiranna teelt kallasrajani.

Ranna piiranguvédndis on keelatud mootorsdidukiga sditmine valjaspool selleks maaratud teid ning
maastikusdidukiga sditmine, valja arvatud riiklikuks seireks, kaitstava loodusobjekti valitsemisega
seotud t66deks voi tiheasustusalal haljasala hooldustdéddeks, kutselise voi harrastuskalapuigi igusega
isikul kalaputgiks vajaliku veesdiduki veekogusse viimiseks, pilliroo varumiseks ja adru kogumiseks
ning maatulundusmaal metsamajandustoddeks ja pdllumajandustdéddeks (LKS § 37).

Uusi teid pole k&esoleva detailplaneeringuga piiranguvddndisse kavandatud.

Pilliroo kinnistu hoonestusala puhul ei ole tegemist lileujutusohuga alaga. Samas on oluline arvestada
kliimamuutuste mdjuga, millest tulenevalt pikas perspektiivis Uleujutusala voib tdenaoliselt laieneda. DP
ja ehitusprojekti(de) koostamise kaigus tuleb arvestada kliimamuutustest tulenevaid véimalikke méjusid
(tormid, mereveetaseme tdus) leevendavate meetmete rakendamise vajadusega. Seda tuleb eelkdige
arvesse votta hoonete, elektripaigaldiste ja kanalisatsioonirajatiste projekteerimisel.

Detailplaneeringuga kavandatava tegevuse elluviimisel pole eeldatavalt olulist taiendavat mdju
senisele (ldisele foonile valguse, soojuse, kiirguse, I6hna, jaatmetekke, vee, pinnase, 6husaaste,
mdira ja vibratsiooni osas. Ehitusperioodil on tdheldatavad véimalikud ajutised erisused, mis on
leevendatavad ega oma pusivat méju. Ehitust66de teostamisel kasutada keskkonda saastvaid
tehnoloogiaid, muratekitavaid ehitustdid on keelatud labi viia 6htusel ja disel ajal ning puhkepaevadel.

Planeeringuala kruntide hooldamisel kasutada ranna piiranguvdédndis vaid kergeid masinaid, mis ei
kahjusta pinnast ning ei tekita ré6paid (samuti tuleb valtida hoolduse labiviimist vihmase ilmaga, kui
maapind on pehme ja niiske). Tuleks valtida sinteetiliste taimekaitsevahendite ja -murkide kasutamist,
kuna neil on nii otsene kui kaudne negatiivne moju piirkonna taimestikule ja loomastikule. Planeeringuga
seatakse eesmargiks maa-alal valjaspool planeeritud hoonestusalasid loodusliku ilme sailimine digete
hooldusvétete abil. Jarjepideva hoolduse puudumisel ala vésastub jatkuvalt, sellega kaasneb liigilise
koosseisu vaesusutmine, mis omakorda toob kaasa labi elupaikade varieeruvuse vahenemise ka
elurikkuse vahenemise.

Halvas seisukorras Uksikute puude raie on vajalik, samuti peab takistama ala vosastumist. Hoonete
ehitusprojektide koostamisel viia labi hoonestusala puistu haljastuslik hinnang ning valisruumi
kujundusel ja haljastusprojekti koostamisel Iahtuda ranna kaitse-eesmarkidest. Raietédde teostamiseks
taodelda eelnevalt luba. Vdsaraieks ja puude eemaldamiseks on sobivaim aeg lehtedeta periood, kui
linnud ei pesitse (slgisest kevadeni); kevaditi ja suvel kahjustavad raiet6dd lisaks lindude-loomade
hairimisele ka rohttaimestikku ja aluspinnast. Lehtpuude ja -p66saste raieks on sobivaim aeg augustis-
septembris, sel ajal raiumine nérgestab puujuuri ning uued vdsud kas ei teki vdi on vastuvétlikud
talvekllmadele. Raied tuleks labi viia jarkjargult, sest akiline valgustingimuste muutmine ei mdju
puudele hasti. Puid ei tohi jalalt langetada, et mitte kahjustada Gimbritsevaid puid ja elustikku.
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Et tagada hoonestusaladest valjapoole jaaval maa-alal loodusliku ilme sailimine hooldusvétete abil, on
soovitatav ehitusprojektide koostamisel tellida ka haljastuse hoolduskava.

Soovituslik on ehitustdédde kaigus koguda kinnistul hoonestusalalt eemaldatav kasvupinnas ja kasutada
hilisematel heakorrastustdéodel. Haljastustdddel mitte vajatava likvideeritava kasvupinnase kaitlemine
peab toimuma vastavalt valla jadtmehoolduseeskirjadele.

4.4.3.Sildumisrajatise ehitamisest tulenev méju ja keskkonnakaitseabinéud

Skepast & Puhkim OU té6s nr 2016-0115 ,Jéeldhtme vald Kostiranna kiila Pilliroo mi DP
keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) eelhinnang“ on kirjeldatud Pilliroo DP-ga planeeritava
sildumisrajatise ehitamisega kaasnevad vdimalikud keskkonnamaojud.

a) Maju pinnasele

- Pilliroo kinnistul vaartuslikke péllumajandusmaid ei ole.

- DP-ga merre kavandatava sildumisala slvendustéode maht ca 2000 m?, valjakaevatavat pinnast
kasutatakse territooriumi taitmiseks. Samuti eemaldatakse kasvupinnas kavandatavate hoonete
alt. Kasvupinnast on vdimalik kasutada sobivas asukohas haljastustdodeks.

- Slvendatava pinnase kasutamine kohapeal (planeeritaval alal) on otstarbekas, sest nii jadvad ara
pinnase veoga kaasnev keskkonnamdju (mira, 6husaaste) ja transpordikulud. Samuti parandab
maapinna tdstmine slivendatava pinnase abil planeeringuala kaitset véimalike Uleujutuste eest.

- Ehitustdéd tuleb kavandada selliselt, et parast sivendustdédde 16ppemist ei jadks valja kaevatud
pinnas mereveele ja sademetele kauaks ajaks eksponeerituks, mis suurendab pinnase uhtumist
merre ning sellega kaasnevat heljumisisalduse tdusu.

- Slvendusttdde kaigus toimub méningane pinnase kahjustamine. Tédde jarel tuleb tekkinud ré6pad
siluda.

b) Mbdju pdhjaveele

- Pilliroo kinnistu asub suhteliselt kaitstud péhjaveega alal (madal reostusohtlikkus). Kuna tegemist
on loodusliku mererannikuga, siis eeldatavasti ei sisalda siivendamise kaigus teisaldatav pinnas
Ulemaarases koguses ohtlikke aineid. Siiski, kui pinnasetédde kaigus tuvastatakse reostuskolle, siis
tuleb reostunud pinnast kaidelda vastavalt kehtestatud nduetele, kaasates tegevusse ohtlike
jaatmete kaitluslitsentsi omava ettevétte, et leida asjakohane meetod reostuse likvideerimiseks.
Reostunud pinnase ladustamine/laotamine planeeritavale alale ei ole lubatud, sest sellega kaasneb
pbhjavee ja merevee reostusoht.

- Ehitusmasinate poolt pohjustatud 4li- ja kituseleketest tulenev oht on leevendatav, kui kasutatavad
ehitusmasinad on pideva tehnilise jarelevalve all ning nduetekohaselt hooldatud. Tédde teostaja
peab olema valmis véimalike kiituse- ja dlilekete kiireks lokaliseerimiseks ja likvideerimiseks, et
reostus ei satuks vette ja pinnasesse.

- Sildumisrajatise kasutuse alal vdib esineda kituse- ja dlilekkeid veesdidukitest. Need ei ole reeglina
suuremahulised, sest veesdidukid on vaikesed, ja olulist negatiivset keskkonnamdju téendaoliselt ei
pbhjusta. M&ju on valditav, kui kasutatavad veesdidukid, sh nende mootorid ja kutusepaagid, on
regulaarse tehnilise jarelevalve all ning nduetekohaselt hooldatud.

- Kavandatav tegevus ei pdhjusta markimisvaarset reostumise riski, oluline moju pdhjaveele puudub.

c) Mbju pinnaveele

- Keskkonnaagentuuri poolt koostatud veekogumite seisundiinfo 2015. a andmete19 kohaselt on
Muuga-Tallinna-Kakumée lahe rannikuvee dkoloogiline seisundiklass (OSE) kesine. See tdhendab,
et inimtegevusest tulenevad bioloogiliste naitajate muutused on vorreldes referentsveekoguga
mdddukad (suuremad kui heas seisundis veekogus), veekogu véib mdjutada nt maaparandus voi
esineda tbkestusrajatisi. Rannikuvee keemiline seisund (KESE) on hea. See tahendab, et
prioriteetsete saasteainete sisaldus on madalam kui 6koloogilise kvaliteedistandardina kehtestatud
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piirvaartus. Seoses kavandatava tegevuse elluviimisega (slivendamine ja sildumisrajatise
ehitamine) suureneb ehitusperioodil heljumi sisaldus vees. Heljumi moodustavad veesambas
holjuvad vaikesed tahked osakesed. Heljum on oluline veekvaliteedi naitaja, sest heljumi
kontsentratsioonist séltub vee labipaistvus, mis omakorda mdjutab fotosiinteesi aktiivsust ja
bioproduktsiooni. Heljumisisalduse tbus vahendab vee labipaistvust ning heljum katab settides
joepdhja ja veetaimestikku, halvendades vee-elustiku elupaigatingimusi. Veekvaliteedi muutus
stivendataval alal ja selle 1ahiimbruses on ajutine ja lokaalne. Heljum kandub meres edasi vastavalt
tuule suunale. Veekeskkonda méjutavad t66d on soovitatav teostada madalvee perioodil, sest see
aitab leevendada setete sattumist veekeskkonda ning vahendab heljumi laiali kandumise ulatust.
MGoju piirdub sildumisrajatise ehitus- ja sivendust6dde kestusega (orienteeruvalt méned kuud),
mdju veekvaliteedile on taielikult péorduv. Kuna heljumi teke on tagasihoidlik ja selle settimine kiire
ning mdju on suhteliselt vaike ja ajutine, ei ole otsest vajadust geotekstiilist kaitseekraani
paigaldamiseks. Samuti oleks slivendatava ala sulgemine tehniliselt ebaméistlikult keeruline. Enne
pinnase stabiliseerumist ja kinnitumist (nt murukamara teket voi kattematerjaliga katmist) voib
vihmavesi kaldale paigaldatud pinnasest heljumit tagasi uhtuda, kuid vdrreldes stvendustdodel
vabaneva heljumiga on selle ndol tegemist suhteliselt vaiksema mdjuga.
- Kavandatav tegevus ei mdjuta oluliselt veekogu keemilist ja 6koloogilist seisundiklassi.

d) Mbdju bhule

- Mbningast negatiivset mdju (ajutisi hairinguid tolmu n&ol) vbib avaldada ehitusaegne
liiklusintensiivsuse kasv, sest Kostiranna tee on kruusakattega.

- Juhul kui planeeringualale rajatavate hoonete kutteks kasutatakse puitu vdi vedelkitust, kaasneb
sellega vahesel maaral dhuheitmeid.

- loniseeriva toimega voi ioniseeriva toimeta kiirgust ning infra- ja ultraheli kavandatava tegevusega
teadaolevalt ei kaasne.

- Kaasnev moju valisdhu kvaliteedile jaab mitteolulisele tasemele.

e) Mbju mereelustikule

- Slvendustéddega mojutatakse teataval maaral mereelustikku. Sivendamisel eemaldatakse
pdhjasetted ning ajutiselt kaob merepdhja kinnitunud vdi pdhja peal elav paikne pdhjaelustik. Nagu
on naidanud arvukad pdhjaelustiku uuringud seoses sadamate rajamise ja suUvendamistega,
taastuvad pohjakooslused reeglina mdne aasta jooksul

- Slvendustddde ajal vbib moju heljumisisalduse suurenemise ja veekvaliteedi muutuse kaudu
ulatuda ka tdotsoonist kaugemale. Heljum liigub vastavalt tuulesuunale (piirkonnas on valdavad
edela, 13ane ja l16una tuuled). Kuna heljumi sisaldus ei Uleta vdimalikke looduslikke foone ning
lahjenduse tbttu piirdub mdéju siivendatava ala vahetu imbrusega, siis ei muutu olulisel maaral
veekvaliteet ega keskkonnatingimused vee-elustiku jaoks. Kuna heljum seguneb mereveega Kiiresti
ning kantakse hoovustega laiali, ei kujune intensiivse heljumi settimise tsooni, mis vdiks halvendada
pbhjaelustiku elupaigatingimusi.

- Vee labipaistvuse vdhenemise ja valgustingimuste halvenemise kaudu voib lokaalselt avalduda
moningane moju kalade toitumistingimustele, samuti pdhjaloomastikule ja veetaimestikule.
Eeldatavalt on nimetatud mdjud suhteliselt vaikesed ja luhiajalised ning pdoérduvad. Voéimalikku
mdjude kalade kudemistingimustele, koelmualadele ja kalade noorjarkudele on véimalik valtida, kui
stvendustd6d viiakse labi madalveeperioodil véaljaspool kalade kudemisperioode.

- Kavandatava tegevuse moju mereelustikule jaab mitteolulisele tasemele.

Noéuded sildumisrajatise ehitamisel:

. Sildumisrajatise projekt tellida vastavat padevust ja kogemust omavalt projekteerijalt, et tagada
nende vastupidavus mere mojule.
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. Sildumisala sivendustodde tegemine kavandada madalveeperioodile, 166d teostada Uhes
etapis ja véimalikult lGhikesele ajaperioodi jooksul.
. Slivendustddde ja sildumisrajatise ehitustddode hankimisel seada nduded kasutatavale

tehnikale, et see vastaks parimale voimalikule tehnikale, mida antud oludes on véimalik kasutada,
pdhjustaks vbimalikult vaikest keskkonnamédju, oleks tehniliselt korras (lekete vélistamine) ja oleks
tagatud masinate néuetekohane tehniline hooldus. Soovitav on jalgida, et sivendustddde tegijal ja
sildumisrajatise ehitajal oleks varasem analoogsete t6dde tegemise kogemus.

. Sildumisrajatise ehitamise ajal rajatakse ajutine juurdepaas, rakendatakse juurdepaasu aluse
pinnase kaitsemeetmeid ning ehitustdédde I6ppedes taastatakse rannal endine olukord. Konkreetsed
rannaala pinnase kaitsemeetmed ehitustddde teostamise ajaks tapsustatakse sildumisrajatise
ehitusprojektis

4.5. Liikluskorraldus ja parkimine

Juurdesdit planeeringuala kinnistule on olemasolevalt Kostiranna teelt. Kostiranna tee 16ik 4 on
transpordimaasihtotstarbega kinnistu.

Ehitusloa taotlemisel esitatavate ehitusprojektide asendiplaaniga voib tdpsustada omavalitsuse loal
krundi sissepaasuteede paiknemist. Juurdeséit krundile peab laiuselt vastama tuleohutusnduetele.
Krundisisesed teed ja platsid lahendatakse ehitusprojektidega. Teede ja platside rajamisel arvestada
olemasoleva vaartusliku kdrghaljastuse maksimaalses ulatuses sdilitamisega. Krundisisesed teed ja
platsid kaetakse kruusaga vdi sOelmetega (graniitsdelmetega, tellissbelmetega) voi sillutatakse
kivisillutisega (paekiviplaadid, betoonkivi), lubatud on puidu kasutamine.

Jalgteed sillutatakse kivisillutisega (nt kiviplaadid, looduskivi), lubatud on puidu kasutamine.

Parkimine lahendatakse omal krundil arvestades parkimisvajadusi Uksikelamutele vastavalt kehtivale
standardile EVS 843:2016 tabel 9.2, vottes aluseks vaike-elamute ala vajadused. Planeeritav
Uksikelamu normatiivne parkimiskohtade arv on 3 parkimiskohta. Planeeringuga on kavandatavatele
elamumaa krundile ette nahtud 3 parkimiskohta. Parkimiskohtade asukoht krundil antakse
ehitusprojektiga. Autode parkimiseks naha ette sillutatud alad. Osa parkimiskohti vdib lahendada ka
garaazina.

4.6. Tehnovorgud

Planeeringu tehnovérkude joonisel on naidatud olemasolevate ja kavandatavate tehnovdrkude ja -
rajatiste paigutus. Krundisisesed tehnovérgud projekteeritakse hoonestuse ehitusprojekti koostamisel.
Hoonestamisel tuleb tagada olemasolevate kommunikatsioonide kaitsmine v&i nende
Umberpaigutamine. Vastavad lahendused tuleb anda ehitusprojektidega.

Elektrivarustus. Pilliroo kinnistule 10A madalpinge elektrivarustuse tagamiseks on Elektrilevi Oliga
sOlmitud on elektrivarustuse liitumisleping nr 313230 ja Pilliroo kinnistu liitumiskilp on paigaldatud
Kostiranna tee serva. Kinnistu el.varustus liitumiskilbist on kavandatud mp maakaabliga, valjaspool
Pilliroo maaulksust paigaldatakse kaabel kaitsetorusse.

Vélisvalgustus. Kinnistu valisvalgustus lahendatakse hoonestuse ehitusprojektidega hoonete kiilge
paigaldatavate valgustitega.

Sidevarustus. Piirkonnas puudub vdimalus liituda sidekaabelliinidega, planeeritud on kasutada mobiilset
lahendust, tapsustatakse hoonestuse ehitusprojektiga.
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Veevarustus on kavandatud Kostiranna tee 15 kinnistul asuvast puurkaevust, olemasolev veetrass
kulgeb piki Kostiranna teed, Pilliroo kinnistu liitumiseks veetrassiga on paigaldatud maakraan —
litumispunkti asukoht on naidatud planeeringu tehnovérkude joonisel.

Kostiranna tee 15 krundil olev puurkaev PRKO0021705 on naabritevahelisel kokkuleppel kahe
naabermajapidamise Uhiskasutuses, majandustegevust ei toimu, veetarbimise eest vastastikku tasusid
ei maksta. Puurkaevul PRK0021705 on https://veka.keskkonnainfo.ee/ on registri andmetel maaratud
hooldusala R=10m, Maaameti geoprtaali andmetel on kaitstud péhjaveega ala. Kahe pere veetarbimine
on tunduvalt vaiksem kui 10m3/06paevas.Loetletud asjaolude muutumisel tuleb moodustada
puurkaevule sanitaarkaitseala.

Vastavalt Veeseaduse § 154 Ig1 on hooldusala on jérgmistel rajatistel:

3) puurkaev, mille kaudu vbetakse vett alla kimme kuupmeetri 66péevas;

Vastavalt Sotsiaalministri maérusele ,Joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ning

analiiiisimeetodid ,,

§ 1. 191 Mé&érus kehtestab joogivee kvaliteedi- ja kontrollinbuded ning joogivee proovide ana-

lidisimeetodid eesmérgiga kaitsta inimese tervist joogivee saastumise kahjulike méjude eest.

§ 1. 191 Mé&érust ei kohaldata:

3) isiklikule veevérgile, kust voetakse vett alla 10 m® 66péevas voi mida kasutab véhem kui

50 inimest, vélja arvatud juhul, kui joogiveega varustamine on osa ettevétjia majandustege-

vusest véi avalik-6iguslikust tegevusest.

Reovee kanalisatsioon. Uhiskanalisatsiooni planeeringualal pole. Reovee kanaliseerimiseks on
kinnistule planeeritud lokaalne pinnasesse sivistatav reovee kogumismahuti 10m?® mahutavusega,
mahuti planeeritud asukoht on naidatud planeeringulahenduse joonisel.

Sademetevesi. Pilliroo kinnistul asuvad olemasolevad sademevee kogumiskraavid asendatakse
hoonestusala ulatuses sademetevee torustikuga.

Tuletdrievesi. Tulekustutusvee tagamiseks on planeeritud paigaldada kinnistule pinnasesse suvistatav
kustutusvee mahuti, mida taastaidetakse vajadusel veetrassist. Kui hoonestusprojekti koostamise ajaks
on piirkonnas rajatud alternatiivne tulekustutusvee saamise vdimalus, siis Pilliroo kinnistule pole vajalik
dubleerivalt kustutusvee mahutit paigaldada.

Kate. Kitte kavandamisel on soovitav valida keskkonda vahem saastav ja 6konoomne kittesisteem.
Soojavarustus on planeeritud lokaalkltte baasil. Soovitatav on kasutada kaasaegsed ning
keskkonnasaastlikke lahendusi (nt maa-, 6hk- voi elektriklte, mida vajadusel kombineeritakse kaminate
vms puidukittega vaiksemas mahus jms).

4.7. Tuleohutuse tagamine

Tule levik Ghelt ehitiselt teisele ei tohi ohustada inimeste turvalisust ega pdhjustada olulist majanduslikku
voi Uhiskondlikku kahju. Selle taitmiseks peab hoonetevaheline kuja takistama tule levikut teistele
hoonetele, kusjuures juhul, kui hoonetevahelise kuja laius on alla 8 m, tuleb tule leviku piiramine tagada
ehituslike vdi muude abindudega — lahendatakse ehitusprojektiga.

Nimetatud hoonetevahelise kuja arvestamisel voib lugeda heks hooneks tuletdkkesektsiooni nduetele
vastavat hoonetekompleksi, kusjuures sellised hooned peavad olema tuleohutusest Iahtuvalt samases
klassis, vastavalt kas TP1, TP2 vbi TP3 ja selliste hoonete kasutajate arv ja korruste pindala on
vaiksemad hoonetekompleksile kohalduvatest nimetatud arvvaartustest. Tulekaitsekujad planeeritaval
krundil on maaratud arvestusega, et ehitatavad hooned on minimaalselt tulepisivusklassiga TP3.

Ehitisel peab olema tulekahju kustutamiseks vajalik veevarustus. Tuletorje veevdtukoht on aastaringselt
kasutatav tuletérjehlidrant v6i muu rajatis veemahuti, loodusliku voi tehisveekogu juures, mille kaudu
saab auto- vdi mootorpumpade abil kustutusvett. Tuletérije veevbtukohale peab olema tagatud
aastaringne juurdepdas ning kasutamise valmidus, tulekahju kustutamiseks vajalik veekogus voi
vooluhulk ja tahistatus vastavalt tehnilisele normile véi digusaktile. /Tuleohutuse seadus § 23-26./

Ekseeder OU



Harjumaa Jéeldhtme vald Kostiranna kiila Pilliroo maaiiksuse detailplaneering t66 nr.80-18 31.01.2022 16/18

| kasutusviisiga ehitiste (elamu) pélemiskoormusega kuni 600MJ/m? piirpindalaga kuni 800m? on (ihe
tulekahju normvooluhulk on 10l/s ja arvestuslik tulekahju kestus 3 tundi., st kustutusvee tagavara peab
olema vdhemalt 10,8m3

Hoonete projekteerimisel arvestada ehitistele piisava juurdepaasu tagamisega paastemeeskonnale ja
—tehnikale.

Ehitatavate hoonete tuleplsivusklass on minimaalselt TP-3. Hoonestuse projekteerimisel Idhtuda
kehtivatest asjakohastest tuleohutusnormatiividest, sh Siseministri maarus 30.03.2017 nr 17 ,Ehitisele
esitatavad tuleohutusnéuded ja néuded tuletdrje veevarustusele®

Ehitusprojektid tuleb taiendavalt kooskdlastada Pdhja-Eesti Paastekeskusega.

4.8. Kuritegevuse ennetamine

Planeerimisseaduse kohaselt tuleb planeeringutes kasitleda kuritegevuse riske vahendavate nduete ja
tingimuste seadmist. Eestis kehtib standard EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine, 29.11.2002. a., mis puudutab linnalise
keskkonna probleeme ja annab soovitusi. Labi planeeringu on vdimalik tuua vélja mdned probleemid ja
anda soovitused edaspidiseks projekteerimiseks ning turvalisuse tdstmiseks. Kuritegevuse ja
vandalismi piiramiseks saab rakendada erinevaid abindusid. Kuritegevuse ennetamise ja kuriteoohu
vahendamise eesmargil viia planeerimislahenduste abil miinimumini ebaturvaliste paikade teke.
Loomulikult ei vdhenda planeerimine Uksi eksisteerivat kuritegevust. Vajalik on ka valla ja elanike huvi
ja initsiatiiv. Turvalisem keskkond on materiaalsele ja sotsiaalsele keskkonnale suunatud ohutus- ja
julgeolekupoliitika tulemus.

Korrashoid. Halvasti korrashoitud alad ja hoonestus vdivad luua mulje peremehe puudumisest ja
hooletusse jatmisest, mis voib kaasa tuua vandalismi. Korrashoid on oluline tegur téstmaks Umbruses
turvalisuse tunnet.

Elatavus Olulist méju avaldab see, kuidas piirkond on kasutusel aastaringselt. Elamutega hoonestatud
alal, kus elanikud on aastaringset kohal on Uheks heaks vdimaluseks naabrivalve rakendamine.
Naabrid, vastavalt omavahelisele kokkuleppele, oma liikumistel hoiavad silma peal ka naabri hoonetel.

Nahtavus. Soovitatav on loobuda kérgetest mitteldbindhtavatest piiretest. Sissekdigud hoonetesse
peaks olema hasti ndhtavad. Pole soovitav varjata neid ka haljastusega. Pimedate halva ndhtavusega
kohtade minimiseerimine, ala nahtavuse tagamine piirete konstruktsioonidega - korgetele
labipaistmatutele hekkidele ja piirdeaedadele eelistada labinahtavaid (nt vérkaedu).

Vélisvalgustus. Hoonete sissekaigud ja lahiimbrus peaks olema valgustatud ka pimedal ajal. See tagab
parema nahtavuse valvele, naabritele ja méddakaijatele, pidurdab kurjategijaid.

Valve. Kuna kullas paiknevad elamud Uksteisest kaugel ja kdigis ei elata aastaringselt, siis tuleks
kasutada elektroonilisi valveseadmeid, mis annavad marku alarmiga vdi signaaliga valveteenistuse
valvepuldis.

Territooriumi piiramine. Eravalduse voi selle osade piiramine piirdeaiaga, tahistab privaatala ning hoiab
ara juhuslike inimeste sattumise hoonete juurde.

Muud meetmed. Lukustatavad aiad ja tdkkepuud teedel ei anna reeglina tulemusi ning samas tekitab
see probleeme kiire juurdepaasu tagamisel dnnetuse korral paasteteenistuse autodele. Hoonetele
paigaldatud turvauksed ja —aknad tagavad parema tulemuse. Alati annavad haid tulemusi ka
mitmesuguste valveslsteemide ja videojalgimise rakendamine.
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4.9. Planeeringu realiseerimise etapid

Detailplaneeringu realiseerimine on jagatud etappideks. Esimeses etapis rajatakse juurdesdit
maauksusele Kostiranna teelt

Jargnevas 2.etapis toimub teiste krundi maismaaossa planeeritud rajatiste ja hoonete projekteerimine
ja ehitamine:

Ehitustédde 3. etapis projekteeritakse ja ehitatakse sildumisrajatis. Sildumisrajatise ehitamise ajal
rajatakse t6ode Iabiviimiseks ajutine juurdepdés, sealjuures rakendatakse juurdepdasu aluse pinnase
kaitsemeetmeid ning ehitustédde I6ppedes taastatakse rannal endine olukord. Konkreetsed rannaala
pinnase kaitsemeetmed ehitustédde teostamise ajaks tapsustatakse sildumisrajatise ehitusprojektis.

Kdigi detailplaneeringus 2. ja 3. etapis kavandatud ehitiste, teede ja tehnovdrkude ehitamine vdib
toimuda samaaegselt voi siis eraldiseisvalt jark-jargult omaniku poolt valitud teostamise jarjekorras.
Ehitiste kasutuselevdtuks peavad olema valmis ehitatud tehnovérgud, sh tuletdrje veevotukoht.

Planeeringu realiseerimise kaigus likvideeritakse ehituskeeluvédndisse maaomaniku poolt loata
ladustatud paekivimaterjal ning taastatakse ladustamiseelne olukord.

Ehitiste kasutuselevdtuks peab olema kogu kinnistu rannaalal paiknevas ehituskeeluvddndis taastatud
endine looduslik olukord.

Ekseeder OU



Harjumaa Jéeldhtme vald Kostiranna kiila Pilliroo maatiksuse detailplaneering

t66 nr.80-18 31.01.2022

18/18

5. Planeeringuala tehnilised naitajad

TEHNILISED NAITAJAD

planeeringuala suurus cal5ha

kruntide arv 1

maa-ala bilanss:

Elamumaa 100%  6700m?
hoonetealune pind 360 m2
olemasolevate hoonete arv 0
kavandatud uute hoonete arv 4
parkimiskohtade arv 3

KRUNDI PLANEERITUD EHITUSOIGUS
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* sh elamu lubatav ehitusalune pind max 180m?;
**lisandub sildumisrajatise alune pindala ca 220m?
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