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Kinnisasja sundvõõrandamine
I Asjaolud

17.12.2020 Jõelähtme Vallavalitsuse korraldusega nr 1078 määrati Jõelähtme valla tervikteede andmed. Jõelähtme vallas Iru külas paikneb terviktee „Metsa tee“ (tee nr 2451869). Metsa tee terviktee paikneb lõigus 0-52 meetrit Metsa tee lõik 1 kinnisasjal (registriosa number 15961750, katastriüksuse tunnus 24501:001:0840). Määratud andmetes terviktee lõigu kasutus „mitteavalik“ kajastab asjaolu, et teelõigu osas puudub leping, sundvaldus või maaomand, st tegemist on erateega.

Metsa tee lõik 1 kinnisasi on moodustatud Jõelähtme Vallavolikogu 26.03.2002 otsusega nr 18 kehtestatud Matsu 2 maaüksuse detailplaneeringu (Casa Projekt OÜ 2001 töö nr 62/01) alusel. Planeeringulahenduse kohaselt on tegemist transpordimaaga (positsioon 16), mille kaudu säilib väljasõit Vana-Narva maanteele (seletuskiri p 3).

II Metsa tee lõik 1 kinnisasjal paikneva eratee avaliku kasutuse tagamise vajadus
Metsa tee lõik 1 kinnisasjal paiknev Metsa tee lõik on kohalikku olustikku arvestades olulise tähtsusega ning vajalik Iru küla elanike teenindamiseks. Metsa tee lõik 1 kinnisasjal paiknevas osas seisneb ennekõike tee olulisus äärmiselt tiheda asustusega alalt välja- ja sissepääsus. Iru külas elab käesoleval hetkel rahvastikuregistri andmetel 508 inimest, on ilmne, et lisaks on inimesi, kellel ei ole sissekirjutust, kuid kes samuti elavad Iru külas kohapeal. Metsa tee lõik 1 kinnisasjal paiknev Metsa tee lõik on üks vähestest Iru külast välja- ja sissepääsudest. Suunaga Narva maanteele on Metsa tee üks kahest võimalikust pääsust (teine Linnuse tee), suunaga Saha-Loo teele on pääsud Metsa teelt ja Nurme teelt elamurajoonis ning Välja teelt ja Ämma teelt tootmis- ja äripiirkonnas. Esmalt mitmes suunas ja mitmete pääsude olemasolu hajutab tiheda asustusega alal igapäevast liikluskoormust ning seeläbi tõstab ka tavapärast liiklusohutust piirkonnas. Samuti just äärmiselt tihedat elurajooni arvesse võttes on oluline ja vajalik tagada võimalikult palju külla sisse- ja väljapääse ettenägematutes ohu- ja õnnetusolukordades evakuatsiooniks.

Teedevõrgu korrastamise raames on Jõelähtme vald asunud erateede osas, mis on kohalikku olustikku arvestades äärmiselt vajalikud ning mille avaliku kasutuse tagamine on kohaliku omavalitsuse ülesanne, asunud selleks vajalike kokkulepete sõlmimist. Käesoleval juhul on Jõelähtme valla soov ja eesmärk tagada Metsa tee takistamatu ja piiranguteta kasutamine kõigile külaelanikele ja tee kasutajatele avalikes huvides. Selleks, et tagada edaspidi Metsa tee otseühendus riigiteega 11608 Narva maantee, on vajalik, et ka Metsa tee lõik 1 kinnisasjal paikneks avalikult kasutatav (era)tee. 
III Menetlus
2013. aastal tegi Jõelähtme Vallavalitsus maaomanikele esmakordselt ettepaneku sõlmida leping Metsa tee avaliku kasutuse tagamiseks. 2013. aastal lepingu sõlmimiseni Metsa tee avaliku kasutuse tagamiseks ei jõutud. 2022. aastal pöördus Jõelähtme Vallavalistus uuesti maaomanike poole ettepanekuga Metsa tee lõik 1 kinnisasjal paiknevas ulatuses Metsa tee avaliku kasutuse tagamisega. Vallavalitus selgitas võimalike viise, mil viisil eratee avalikku kasutust on võimalik tagada (kinnisasja võõrandamine Jõelähtme valla omandisse, notariaalselt sõlmitav isiklik kasutusõigus Metsa tee lõik 1 kinnisasjale või kohaliku omavalitsuse haldusaktiga seatav sundvaldus Metsa tee lõik 1 kinnisasjale) ning teavitas maaomanike sundvalduse seadmise menetlusest, andes maaomanikele seaduses sätestatud tähtaja arvamuse avaldamiseks. 
Sundvalduse seadmise menetluse teatele arvamuse andmisel leidsid maaomanikud, et kuivõrd sundvalduse seadmine toimuks kogu kinnisasja ulatuses, siis sisuliselt ei ole maaomanikel sundvalduse seadmise korral võimalik Metsa tee lõik 1 kinnistut enda huvides mitte kuidagi kasutada ning maaomanikud soovisid kinnisasja sundvõõrandamist kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse (KAHOS) alusel.
Jõelähtme Vallavalitsus tellis eksperthinnangu Metsa tee lõik 1 kinnisasja väärtuse väljaselgitamiseks. Domus Kinnisvara kutseline hindaja Toomas Vaks leidis 25.05.2022 eksperthinnangus nr 0930-22 Metsa tee lõik 1 kinnisasja väärtuseks 6153,00 (kuus tuhat ükssada viiskümmend kolm) eurot, mis ümardatakse 100 euro täpsusega, ehk 6200,00 euroni. Eksperthinnangu kohaselt otseselt kaasnevat varalist kahju ja saamata jääva tulu kinnisasja sundvõõrandamisel ei esine.
Maaomanikud andsid nõusoleku Metsa tee lõik 1 kinnisasja sundvõõrandamiseks Jõelähtme vallale 7440,00 (seitse tuhat nelisada nelikümmend) euro eest, mis koosneb kinnistu hüvitusväärtusest (6200,00 eurot) ja KAHOSes sätestatud motivatsioonitasust (1240,00 eurot).
Metsa tee lõik 1 kinnisasjale on kinnistusraamatu III jao 1. kandena seatud reaalservituut kinnistu nr 15961650 igakordse omaniku kasuks. Kinnisasja omandi Jõelähtme vallale ülekandmisel jääb kinnistusraamatu III jao 1. kandena seatud reaalservituut kinnistu nr 15961650 igakordse omaniku kasuks kehtima.
Lähtudes eeltoodust ja kinnisasja avalikes huvides omandamise seaduse § 3 lõikest 2, § 4 lõike 1 punktist 8, § 11 lõigetest 1 ja 2, § 15 lõigetest 1 ja 3 Jõelähtme Vallavolikogu
o t s u s t a b :

1. Sundvõõrandada eratee avalikku kasutusse määramiseks Jõelähtme vallas Iru külas Metsa tee lõik 1 (registriosa number 15961750, katastriüksuse tunnus 24501:001:0840) kinnisasi.
2. Maksta kinnisasja omanikele sundvõõrandamise tasu koos motivatsioonitasuga kokku 7440,00 (seitse tuhat nelisada nelikümmend) eurot, millest tasu kinnisasja eest on 6200,00 (kuus tuhat kakssada) eurot ja motivatsioonitasu 1240,00 (üks tuhat kakssada nelikümmend) eurot alljärgnevalt:
2.1. Kinnisasja omanike soovil jagatakse sundvõõrandamise tasu võrdselt kaasomanike vahel;

2.2. Sundvõõrandamise tasu deponeeritakse notariaalse lepingu sõlmimise eelselt notari deposiitkontol ning makstakse kinnisasja omanike poolt avaldatud arveldusarvetele peale notariaalse lepingu sõlmimist;

2.3. Sundvõõrandamise tasust arvatakse maha motivatsioonitasu, kui kinnisasja omanikud ei anna vabatahtlikult valdust üle.

3. Kinnisasja omanikel on valduse vabatahtlikuks üleandmiseks notariaalse lepingu sõlmimise teel aega 30 päeva alates käesoleva otsuse kehtima hakkamisest.
4. Registriosa number 15961750 III jao 1. kandena seatud reaalservituut kinnistu nr 15961650 igakordse omaniku kasuks jääb kehtima.
5. Notariaalse lepingu sõlmimisega seotud kulud ja riigilõivud kannab Jõelähtme vald.

6. Volitada vallavanemat või tema poolt volitatud isikut sõlmima notariaalset lepingut käesolevas otsuses toodud tingimustel Metsa tee lõik 1 kinnisasja omandamiseks. 

7. Käesoleva otsuse peale võib esitada vaide Jõelähtme Vallavolikogule (Postijaama tee 7, Jõelähtme küla, Jõelähtme vald Harjumaa) haldusmenetluse seaduses sätestatud korras 30 päeva jooksul, arvates päevast, millal isik vaidlustatavast otsusest teada sai või oleks pidanud teada saama, või esitada kaebuse Tallinna Halduskohtule (Pärnu mnt 7, Tallinn) halduskohtumenetluse seadustikus sätestatud korras 30 päeva jooksul, arvates otsuse teatavakstegemisest.

8. Otsus jõustub teatavakstegemisest.
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