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JOELAHTME VALLAVALITSUS

PLANEERINGU ALGATAMISE ETTEPANEK

ULDPLANEERINGU LI ALGATAMISE ETTEPANEK (VALIKUKS MARGISTADA LAHTER D

DETAILPLANEERINGU J ALGATAMISE ETTEPANEK (VALIKUKS MARGISTADA LAHTER D

PLANEERINGU ETTEPANEK REGISTREERITUD: “ G 20.....a
(TAIDAB JOELAHTME VALLAVALITSUSE ESINDAJA)

1. ULDANDMED (PALUME TAITA TRUKITAHTEDEGA)
1.1.ETTEPANEKU TEGIJA ANDMED

g EESTI TRAAT OU

ISIKU-vO1 REGIsTRIKooD | 1195403
ELU- VOI ASUKOHT (postiaadress) VANA-NARVA MNT 28G, MAARDU 74114

TELEFONINUMBER 6096298 E-POSTI AADRESS
1.2. ETTEPANEKU TEGIJA ESINDAJA ANDMED

g RAIGO MAANDI

ISIKU-/VOI REGISTRIKOOD

Lo vor asukonr ANNI1-19, LUIGE ALEVIK, KIILI VALD

TELEFONINUMBER 5114600 E-POSTI AADRESS

2. ISIKUANDMETE TOOTLEMINE (PALUME NIMI TAITA TRUKITAHTEDEGA)

2..NOUSTUN, ET MINU KUI ALGATAMISETTEPANEKU TEGIJA, ISIKUANDMEID

TOODELDAKSE VALLA VOI VALLA POOLT MAARATLETUD ISIKU POOLT PEETAVAS
REGISTRIS:

(NIMI) ALLKIRI)

2.2.NOUSTUN, ET MINU KUI ALGATAMISETTEPANEKU TEGIJA ESINDAIJA, ISIKUANDMEID

TOODELDAKSE JOELAHTME VALLA VOI VALLA POOLT MAARATUD ISIKU POOLT PEETAVAS
REGISTRIS

(NIMI) ALLKIRI)




PLANEERITAVAD MAAUKSUSED

KULA/ALEVIK | MAAUKSUSE KATASTRITUNNUS | SIHTOTSTARVE | PINDALA
NIMI

LOO ADO 24504:002:1090 Maatulundusmaa 100% 5.54 ha

4. PLANEERINGUGA TAOTLEN Y/ EI TAOTLE [J
ULDPLANEERINGU POHILAHENDUSE MUUTMIST.
ULDPLANEERINGU POHILAHENDUSE MUUTMISE VAJADUST POHJENDAN:

Detailplaneering on kehtiva Loo aleviku, Liivamae kila, Saha kula ja Nehatu kiila
uldplaneeringut muutev. Kehtiva uldplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtotstarve pere-, paaris- ja ridaelamumaa. Planeeringuga soovitakse
muuta krundi maakasutuse juhtotstarve tootmismaaks.

Uldplaneeringu muutmine on maistlik, kuna lahilimbruses asub ulatuslik véljakujunenud
tootmismaade piirkond. Planeeritava ala naaberkinnistul asub AS Eesti Traat
tootmiskompleks, mida soovitakse laiendada planeeritavale maalksusele.

Kdrvuti kinnistutel asuv terviklik tootmiskompleks on otstarbekas nii majanduslikust kui ka
okoloogilisest aspektist. Tootmise laiendamine mujal paiknevatele kinnistutele tooks
kaasa taiendava vajaduse toorme ja toodete transportimise jarele, millega kaasneks
lisanduv kituse- ja transportimiseks vajalik toodete pakendamise kulu, mis oluliselt
suurendaks tootmistegevuse dkoloogilist jalajalge. Optimeeritud logistiline lahendus kahe
naaberkinnistu vahel aitab seda vahendada.

Ehkki AS Eesti Traat tootmisega ei kaasne negatiivset keskkonnamadju, ei ole moistlik
kavandada elamualasid vahetult tootmismaade piirkonna kdrvale. On hea, kui tootmise ja
elamute vahel paikneks puhvertsoon, mis on planeeritava krundi Idunaossa ka
kavandatud.

Tootmise laiendamise positiivse kuljena saab valja tuua ka taiendavate tookohtade
tekkimise lahipiirkonna elanikele.




5. PLANEERINGU KOOSTAMISE EESMARK:

SIHTOTSTARBE MUUTMINE MAATULUNDUSMAAST ARI- JA TOOTMISMAAKS. eHITUSOIGUSE JA HOONESTUSTINGIMUSTE MAARAMINE

6. ANDMED PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
6.1. Maa-ala kruntimine ja/v0i vajadus muuta krundi piire:

MAA-ALAST ERALDATAKSE LOUNA TEE AARNE TEELOIK LOUNA TEE PERSPEKTIIVSEKS VOIMALIKUKS LAIENDAMISEKS.

6.2. Olemasolevad ja siilitatavad hooned:

MAA-ALA ON HOONESTAMATA

6.3. Lammutatavad hooned ja rajatised:

6.4 Olemasolevate hoonete rekonstrueerimine voi laiendamine:

6.5. Taotletavad ehitiste ja kruntide kasutamise otstarbed:

ARI- JA TOOTMISMAA (10% / 90%)
6

15

6.6. Uute ehitiste arv hoonete korruselisus kdrgus

jaotus pohi- ja korvalhooneteks:

6.7. Olemasolevate ja uute hoonete ligikaudne brutopindala ja hoonete chitusalused

27 000 m2

pindalad:

0 ja olemasolev 0 ning planeeritav

VASTAVALT KEHTIVATELE PARKIMISNORMIDELE VOI

6.8. Soovitud eluasemekohtade arv

parkimiskohtade arv:

6.9. Voimalikku keskkonnaohtu pdhjustavad ehitised voi kavandatud tegevus:

6.10. Olemasolev voi planeeritav tehnovorkudega varustatus:

OL.OLEV TEHNOVARUSTUS PUUDUB. TEHNOVARUSTUS LAHENDATAKSE VASTVALT VORGUVALDAJATE TEHNILISTELE TINGIMUSTELE.

6.11. Servituutide olemasolu voi vajadus (juurdepidsuga kaasneva teeservituudi, iile- ja allachitus-
servituutide olemasolu voi vajadus):

6.12. Puude likvideerimise voi ulatuslike pinnasetodde vajadus:
PINNASEVEE KORGE TASEMETOTTU VOIB OLLA VAJALIK TAIENDAV PINNASETAIDE.

6.13. Muud teadaolevad andmed:




7. NOUSTUN L/ EI NOUSTU D

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMIST FINANTSEERIMA JA SELLEKS
JOELAHTME VALLAVALITSUSEGA DETAILPLANEERINGU
KOOSTAMISE TELLIMISE JA RAHASTAMISE LEPINGUT SOLMIMA.

SOOVIN D /EI SOOVI L,

ET MINU ALGATAMISETTEPANEKU ALUSEL ALGATATAVAT
DETAILPLANEERINGUT KOOSTATAKS JOELAHTME VALLA KULUL

8. NOUSTUN D / EINOUSTU
SOLMIMA JOELAHTME VALLAVALITSUSEGA
DETAILPLANEERINGUKOHASTE AVALIKULT KASUTATAVATE TEEDE
JA TEHNOVORKUDE MINU KULUL VALJAEHITAMISE LEPINGUT

VASTUTAN ESITATUD ANDMETE OIGSUSE EEST

(ETTEPANEKU TEGIJA NIMI) (ETTEPANEKU TEGIJA ALLKIRI)

9 “ 20 a.




_m PROJEKT

Koostaja: Guru Projekt OU
reg nr 11308422
Tatari tn 28-1, Tallinn 10116
telefon 644 4414

Tellija: Eesti Traat OU

reg nr 11195403
Vana-Narva mnt 28G, Maardu, Harju maakond, 74114

HARJUMAA, JOELAHTME, LOO, ADO KINNISTU
EESTI TRAAT OU TOOTMISKOMPLEKS

ESKIIS

Ivo Rebane

volitatud arhitekt 7
ivo@guruprojekt.ee



HARJUMAA, JOELAHTME VALD, LOO ALEVIK,
ADO KINNISTU DETAILPLANEERING .m
ESKIIS PROJEKT

Olemasoleva olukorra Kirjeldus

Planeeritud ala asub Harju maakonnas, Joeldhtme vallas, Loo alevikus, Ado kinnistul
(katastritunnus 24504:002:1090 maatulundusmaa 100%). Maaandmete alusel on kisitletava
ala suuruseks 5,52 ha. Planeeritava ala tdpsustatud suuruseks on 55 417 m2. *

* Ado katastriiiksus (kat. tunnus 24504:002:1090) on maakatastris registreeritud 29.04.1998.
Katastritiksus on moodustatud katastriméoodistamise teel, aprillis 1997, lihtudes katastriméodistmise
ajutisest juhendist.

Nimetatud juhendi kohaselt, kui maaiiksuse piir kulgeb looduses kohas, kuhu ei ole véimalik piirimdirki
paigaldada (kraavi teljel), siis asetati need eemale sobivale kohale ning piir mooédistati magistraaljoonte
abil. Sama juhendi punkti 54 kohaselt hajaasustusega aladel asuvate maaiiksuste kolvikute pindalad esitati
0,1 ha tipsusega. Seega Ado maaiiksuse plaanil eksplikatsioonis on kirjas - kokku maad 5,5 ha.

Nii maaiiksuse plaani kui ka Joeldhtme Vallavalitsuse korralduse alusel, mis on ka katastrikande alus on
katastriiiksuse pindala 5,52 ha. Kuna naaberkatastriiiksused on hilisemalt moodustatud
katastriméodistamise teel, siis moodistamisel saadud tdpsemate piiriandmete alusel on piiride jdrgi
arvutuslik pindala 5,54 ha.

Ullar Kubhi, katastri registriosakonna peaspetsialist

Kisitletav ala paikneb tootmispiirkonnas, kus hetkel veel on planeeritud ala naabruses veel
valdavalt maatulundusmaad. Planeeringualast loodes asub Talleggi tootmisterritoorium.
Vahetusldhedusse on koostamisel Louna tee 49 ja ldhiala detailplaneering. Naaberkinnistul
Lduna tee 10 on rajatud tootmishoone.

Kéesoleval ajal on maa kasutusel haritava pollumaana.
Olemasolev hoonestus planeeringualal puudub.

Olemasolev korghaljastus planeeringualal puudub. Planeeringualal elab kaitsealune lind.
Planeeringu koostamise ajal kaasatakse linnuteadlane selgitamaks vilja linnu olemasolu
kinnistul ning vajadusel tingimused selle iimberasustamiseks.

Detailplaneeringuga kavandatav

Detailplaneeringuga kavandatav &ri- ja tootmishoonete rajamist toetab logistiliselt hea
asukoht ja védga hea iithendus suuremate maanteedega. Kuna planeeringuala asub Joeldhtme
valla peamise tootmisala naabruses on koht sobiv tootmishoonete rajamiseks. Kinnistu 1duna
osasse on planeeritud korghaljastusvoond, eraldamaks planeeringuala iildplaneeringukohasest
pere-, paaris- ja ridaclamumaast.

Planeeritud kinnistule on kavandatud Eesti Traat OU tootmishoone, mille toodanguks on
erinevad miiiiritise ja betooni armeerimise tooted (armatuurvorgud ja -terased, vuugisarrused,
miiiirivorgud,  distantskandurid  jne).  Tootmistehnoloogias  kasutatakse  pohiliselt
armatuurterase loikamist ja elektrikeevitust, mille kdigus keskkonnale ohtlikke heitmeid ei
teki.



HARJUMAA, JOELAHTME VALD, LOO ALEVIK,
ADO KINNISTU DETAILPLANEERING .m
ESKIIS PROJEKT

Planeeritavale alale ndhakse ette kuni kuuest hoonest koosneva dri- ja tootmiskompleksi
rajamist. Planeeringuga nihakse ette ka Ado kinnistust Louna tee ddrse 377 m? Kinnistu
eraldamist voimaliku perspektiivse Louna tee laiendamiseks.

Planeeritavate hoonete ehitusalune pind kokku on kuni 27 000 m?. Maksimaalne suletud
brutopinda nihakse ette 30 000 m?, tiisehitusprotsendiks on 49%.

Kinnistu pohjapoolse ala juurdepdds kulgeb mooda Louna teed algusega 11110 Nehatu-Loo-
Lagedi L1 teelt. Vajalik parkimiskohtade arv tagatakse planeeritaval alal.

Planeeritava haljastuse osakaaluks kujuneb vih. 20%

Vastavus Loo aleviku, Liivamie kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila iildplaneeringule

Detailplaneering on kehtiva Loo aleviku, Liivamide kiila, Saha kiila ja Nehatu kiila
tildplaneeringut muutev. Kehtiva {ildplaneeringu kohaselt on planeeritava maa-ala
maakasutuse juhtotstarve pere-, paaris- ja ridaelamumaa. Planeeringuga soovitakse muuta
krundi maakasutuse juhtotstarve tootmismaaks.

Uldplaneeringu muutmine on mdistlik, kuna lihiiimbruses asub ulatuslik viljakujunenud
tootmismaade piirkond. Planeeritava ala naaberkinnistul asub AS [Eesti Traat
tootmiskompleks, mida soovitakse laiendada planeeritavale maaiiksusele.

Korvuti kinnistutel asuv terviklik tootmiskompleks on otstarbekas nii majanduslikust kui ka
Okoloogilisest aspektist. Tootmise laiendamine mujal paiknevatele kinnistutele tooks kaasa
tdiendava vajaduse toorme ja toodete transportimise jirele, millega kaasneks lisanduv kiituse-
ja transportimiseks vajalik toodete pakendamise kulu, mis oluliselt suurendaks
tootmistegevuse 0koloogilist jalajdlge. Optimeeritud logistiline lahendus kahe naaberkinnistu
vahel aitab seda vidhendada.

Ehkki AS Eesti Traat tootmisega ei kaasne negatiivset keskkonnamdju, ei ole mdistlik
kavandada elamualasid vahetult tootmismaade piirkonna korvale. On hea, kui tootmise ja
elamute vahel paikneks puhvertsoon, mis on planeeritava krundi Idunaossa ka kavandatud.

Tootmise laiendamise positiivse kiiljena saab vilja tuua ka tdiendavate tookohtade tekkimise

lahipiirkonna elanikele.

Ivo Rebane
Arhitekt



PLANEERITAV ALA

Guru Projekt OU
Tatari tn 28-1

T66 nr.

Leht nr.

DP-1

Tallinn 10116
tel. 644 4414
info@guruprojekt.ee Projekti nimetus:
PROJEKT .

Tellja:  Jéelahtme Vallavalitsus ADO KINNISTU DETAILPLANEERING eSk"S

Postijaama tee 7,

Joelahtme kiila Jelahtme vald 74202
Arh. |I. Rebane 27.06.2018 Objekti asukoht: ~ B
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Arh. |A.Papunova
Joonise nimetus: Mbdtkava

ASUKOHASKEEM
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