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4.2.1. Elamu maa-ala (E)

Uksikelamu (iihe pohisissepdidsuga elamu, mille eluruumid ei ole jagatavad eraldi korteriomanditeks
ega tuletokkesektsioonideks), kaksikelamu (kahe pohisissepddsuga elamu, mis koosneb kahest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning iihise sissepddsu ja trepikojaga korterelamu (koosneb mitmest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning eraldi pohisissepddsudega ridaelamu (koosneb mitmest omavahel
tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute vahelisse
vélisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Elamu maa-alale voib ehitada:
B ksikelamuid;

B kaksikelamuid;

B korterelamuid;

B ridaelamuid.

Lisaks v6ib elamu maa-alale ehitada:

B kaubandus- ja teenindushooneid;

B biiroo-, ithiskondlikke-, kultuuri- ja spordihooneid;

B dri- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hiiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele;

B muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad,
tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, manguviljakud vms), sh tehnoehitisi;

B rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused :

1. korter- jaridaelamud paigutatakse (soovituslikult) tee dérde, et vihendada autoliiklust elamuala
sees;

2. korterelamute kavandamisel tuleb olemasolev védrtuslik haljastus siilitada ja alast 25%
kavandada iildkasutatavaks haljasalaks, parkmetsa vOi puhke- ja virgestusalaks, et tagada
avalike vabadhu puhkealade olemasolu, kuhu on vdimalik rajada laste méanguvéljakuid,
palliplatse vms. Ridaelamute ja vdikeelamute alal méairatakse iildkasutatavate haljasalade
osakaal detailplaneeringuga;

3. korterelamu suurim lubatud maapealne kdrgus on Loo alevikus 20 m, mujal 10 m. Uue krundi

véhim suurus ja hoonete suurim lubatud ehitisealune pind méératakse detailplaneeringuga;

uute viikeelamukruntide vihim suurus 1500 m?;

ridaelamul lhtutakse krundi suuruse miramisel valemist: 1500 m? (valdav viikeelamu krundi

suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,3. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaclamute

rajamine. Alternatiivina voib iihele krundile rajada kaks vdiksemat ridaeclamut (nt kaks 4

korteriga voi iiks 3 ja tiks 5 korteriga);

6.  pohjendatud juhtudel voib elamumaa krundi suurus olla erinev eelnevalt sétestatust, arvestades
kinnistut vahetult iimbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide struktuuri ja suuruseid,
piirkonna iseloomu, juurdepdésuteede olemasolu jms;

v
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7. ildjuhul korterelamute ja ridaelamute imber piirdeaedu ei rajata. Erandjuhul on lubatud, kui
piirkonnas on véljakujunenud piirdeaiad korterelamute ja ridaclamute iimber. Ténavadarsed
piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui korguse poolest. Piirete suurim
lubatud kdrgus 1,5 m, ldbipaistvusega vihemalt 30%;

8. uute korterelamute ja ridaelamute kavandamisel detailplaneeringutega tuleb kaaluda
nduetekohase varjumiskoha planeerimise vajadust, et tagada kriisiolukorras inimese elu ja
tervise kaitse.

Tagada elanike turvalisus ning kaitse nende julgeolekut ohustavate riskide eest.

4.2.2. Viikeelamu maa-ala (EV)

Uksikelamu (iihe pohisissepddsuga elamu, mille eluruumid ei ole jagatavad eraldi korteriomanditeks
ega tuletokkesektsioonideks), kaksikelamu (kahe pohisissepddsuga elamu, mis koosneb kahest
omavahel tuletokketarindiga eraldatud korteriomandist) ning arhitektuurselt ja ehituslikult elamute
vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala.

Kolme- ja enam korteriga ning eraldi poéhisissepddsudega ridaelamu ning arhitektuurselt ja
ehituslikult elamute vahelisse vdilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse
Juhtotstarbega maa-ala.

Viikeelamu maa-alale voib ehitada:
B iiksikelamuid;

B kaksikelamuid;

B ridaelamuid.

Lisaks voib viikeelamu maa-alale ehitada:

B kaubandus- ja teenindushooneid,;

B biiroo-, ithiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid,

B dri- ja tootmisiiksusi, millega ei kaasne hiiringuid elamu-, puhke- ja iihiskondlikele
naaberaladele;

B muid elamuid ja elanikke teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad,
tdnavad, jalgratta- ja jalgteed, manguviljakud vms), sh tehnoehitisi;

B rajada haljas- ning pargialasid.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1. uute viikeelamukruntide vihim suurus lagedal 1500 m? ja metsamaal k&kvikul 3000 m?;

2. ridaelamul ldhtutakse krundi suuruse médramisel valemist: 1500 m? (valdav viikeelamu krundi
suurus) x ridaelamu bokside arv x 0,3. Lubatud on maksimaalselt 8 korteriga ridaclamute
rajamine. Alternatiivina voib iihele krundile rajada kaks vdiksemat ridaeclamut (nt kaks 4
korteriga voi tiks 3 ja tiks 5 korteriga);

3. pdhjendatud juhtudel vdib elamumaa krundi suurus olla erinev eelnevalt sitestatust, arvestades
kinnistut vahetult iimbritsevate ja nendega kiilgnevate kruntide struktuuri ja suuruseid,
piirkonna iseloomu, juurdepdésuteede olemasolu jms ;

4.  ténavadirsed piirded peavad olema piirkonda sobivad nii materjali, kui kdrguse poolest. Piirete
suurim lubatud korgus kuni 1,5 m, ldbipaistvusega vihemalt 30%;
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5. korge liiklussagedusega teede ja tdnavatega piirnevatel aladel, kus maantee miiratase iiletab
lubatud piirnorme, tuleb arendustegevuse kéigus arendajal ette ndha miiratdrje meetmed
miirataseme alandamiseks vihemalt normidega ettendhtud tasemeni.

4.4. Keskuse maa-ala (K)

Keskuse maa-ala iseloomustab mitmekesisus, erinevate kasutamisvoimalustega avatud avaliku ruumi
olemasolu.

Keskuse maa-alal véivad kontsentreeritult asuda elamu, ameti- ja valitsushoonete, kaubandus- ja
teenindushoonete, biiroo, kultuuri- ja spordihoonete, iihtselt toimiva kaubandus-, teenindus- ja
meelelahutuskeskuse, vaba aja veetmise ning muude keskusesse sobivate maakasutuse juhtotstarbega
maa-alad, sh haljasalad ja parkmetsad.

Keskuse maa-alale véib ehitada:

B ridaelamuid,;

B kolme- ja enam korteriga korterelamuid;

B iiksik- ja kaksikelamud on lubatud keskuse maa-alale juhul, kui need sobivad piirkonna krundi-
ja hoonestusstruktuuriga, mida hinnatakse lahtuvalt kinnistut vahetult timbritsevate ja nendega
kiilgnevate kruntide olemasolevast hoonestusest;

kaubandus-, toitlustus-, majutus- ja teenindushooneid;

biiroo-, ithiskondlikuid-, kultuuri- ja spordihooneid,

valitsus- ja ametihooneid;

haridus-, teadus- ja koolieelse lasteasutuse hooneid;

tervishoiu- ja sotsiaalhoolekandehooneid;

olemasolevatel tootmismaa sihtotstarbega kinnistutel tootmishooneid, millega ei kaasne
héiringuid elamu-, &ri-, puhke- ja iihiskondlikele naaberaladele;

muid antud maa-ala teenindavaid ja keskkonda sobituvaid hooneid ja rajatisi (parklad, tdnavad,
jalgratta- ja jalgteed, madnguviljakud vms), sh tehnoehitisi;

B rajada haljas- ning pargialasid.

Konkreetse arendus- ja ehitustegevuse kavandamisel tuleb jirgida vastava juhtotstarbega maa-ala
hoonestustingimusi. Nt keskuse maa-alale korterelamu ehitamisel iildiseid tingimusi ptk 4.2 ja
tdpsemaid tingimusi ptk 4.2.1. Kaupluse ehitamisel tuleb jérgida dri- ja tootmise maa-ala tingimusi
(ptk 4.5), jne.

Maa-ala iildised kasutus- ja ehitustingimused:

1. léhtutakse voimalikult mitmekesise ja avalikult kasutatava ruaumi loomise pohimottest;

2. keskuse alal tuleb iga kord kaaluda idee- ja/vdi arhitektuurivoistluse korraldamise (voi muu
voistlusvormi  kasutamise) vajadust. Idee- ja/voi arhitektuurivdistluse korraldamine
otsustatakse projekteerimistingimuste vdi detailplaneeringu menetlemise kéigus (vt ka ptk 3.3
Idee ja arhitektuurivéistluse korraldamine). Idee- ja/voi arhitektuurivdistluse kéigus on lubatud
linnaruumiliselt pdhjendatud erisused tingimuste osas (mis on méératud juhtotstarvete 15ikes),
kui need aitavad kaasa eesmérgi saavutamisele;

3. krundi kasutamise sihtotstarve, vdhim suurus ja suurim lubatud ehitisealune pind méératakse
detailplaneeringuga;

4. hoonete lubatud korgus Loo alevikus keskuse- voi drihoone rajamiseks kuni 35 m, Kostivere
alevikus kuni 15 m ja Joeldhtme kiilas kuni 12 m;
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Joeldhtme keskuse maa-alal asuvad védrtuslikud paekivihooned ja piirdeaiad siilitatakse;
tagatakse avalikult kasutatavate haljas- ja pargialade olemasolu;

tagatakse parkimiskohtade vajadus maa-ala kasutusotstarbest tulenevalt;

tagatakse vdimalikult ohutu ja loogiline liikluskorraldus ning jalgratta- ja jalgteede olemasolu
ja sidusus;

piirdeaedade rajamine ildjuhul ei ole lubatud, kui detailplaneeringuga voi
projekteerimistingimustega ei ole médratud teisiti;

uute korterelamute, ridaclamute ja tihiskondlike ehitiste kavandamisel detailplaneeringutega
tuleb kaaluda nduetekohase varjumiskoha planeerimise vajadust, et tagada kriisiolukorras
inimese elu ja tervise kaitse. Kaaluda vajadusel meetmete kavandamist elutéhtsate teenuste
toimepidevuse tagamiseks.
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