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JSeldhtme valla iildplaneeringu ldhteseisukohad

1. Joelihtme valla iildplaneeringu koostamise eesméirk

Joeldhtme Vallavolikogu algatas 30. mai 2012 otsusega nr 294 Joeldhtme valla
iildplaneeringu ja tildplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise.

Uldplaneeringu Kkoostamise péhieesmiirk on valla ruumilise arengu péhimétete

kujundamine ning selle alusel maa- ja veealadele iildiste kasutamis- ja ehitustingimuste,
sealhulgas maakasutuse juhtotstarbe miidramine.

Uldplaneeringuga hdlmatav ala on kogu Jdeldhtme valla territoorium.
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Joonis 1.1 Joeldhtme valla territooriumi asukohaskeem
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Uldplaneeringu koostamisega paralleelselt viiakse 1ibi keskkonnamdju strateegiline
hindamine (KSH). KSH selgitab, kirjeldab ja hindab kavandatava tegevuse elluviimisega
kaasnevat olulist keskkonnamoju ja peamisi alternatiivseid meetmeid, tegevusi ja iilesandeid,
arvestades iildplaneeringu eesmérke ja késitletavat territooriumi. KSH sisuliseks eesmirgiks
on kajastada planeerimisprotsessi otsuste langetamise ldbipaistvust ning néidata, milliste
argumentide ja kaalutluste alusel toimus kaalutlusprotsessi jooksul valikute tegemine ja
otsusteni joudmine.
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2. Uldplaneeringuga lahendatavad iilesanded

KSH ldbiviimisel ja iildplaneeringu lahenduse koostamisel vdetakse aluseks kehtivad
asjakohased oigusaktid. Oigusaktide muutumisel iildplaneeringu koostamise perioodil
jargitakse, et Kkehtestamisele esitatav tildplaneering ja KSH aruanne on kooskolas
kehtestamise ajal kehtivate Oigusaktidega. Vajadusel sdlmitakse tdiendavad kokkulepped
Konsultandiga {tildplaneeringuga lahendatavate {ilesannete osas ja sellest tulenevad
muudatused ajagraafikus ja tdomahus.

Koostatava Joelihtme valla iildplaneeringu iilesanded tulenevalt planeerimisseaduse §8
on:

1) valla voi linna ruumilise arengu pohimdtete kujundamine;

2) kavandatava ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslike, sotsiaalsete ja
kultuuriliste mojude ning looduskeskkonnale avalduvate mdjude hindamine ning
selle alusel sdistva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimuste seadmine;

3) maa- ja veealadele ildiste kasutamis- ja ehitustingimuste, sealhulgas maakasutuse
juhtotstarbe ning vajaduse korral hoonestuse kdrguspiirangu ja muude tingimuste
méadramine;

4) detailplaneeringu koostamise kohustusega alade ja juhtude médramine véljaspool linnu
ja aleveid;

5) maareformi seaduse tdhenduses tiheasustusega alade madramine;

6) miljoovaartuslike hoonestusalade, véirtuslike pollumaade, parkide, haljasalade,
maastike, maastiku iiksikelementide ja looduskoosluste méddramine ning nende
kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine;

7) rohelise vorgustiku toimimist tagavate tingimuste seadmine;

8) teede ja tdnavate, raudteede, sadamate ja lennuviljade asukoha ning liikluskorralduse
iildiste pohimdtete madramine;

9) vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva tee avalikult kasutatavaks teeks
madramine teeseaduses sitestatud korras;

10) pohiliste  tehnovorkude  trasside ja  tehnorajatiste  ning  olemasolevate
maaparandussiisteemide toimimist tagavate meetmete mairamine;

11) puhke- ja virgestusalade méddramine;

12) ranna ja  kalda piiranguvoondi  ning  ehituskeeluvoondi  tdpsustamine
looduskaitseseaduses sdtestatud korras;

13) vajaduse korral ettepanekute tegemine kaitse alla voetud maa-alade ja tiksikobjektide
kaitsereziimi tdpsustamiseks, muutmiseks voi 10petamiseks;

14) vajaduse Kkorral ettepanekute tegemine maa-alade ja fiiksikobjektide kaitse alla
votmiseks;

15) ildiste riigikaitseliste vajaduste arvestamine ja vajaduse Kkorral riigikaitselise
otstarbega maa-alade madramine ning maakonnaplaneeringus maédratud
riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tdpsustamine;

16) ettepanekute tegemine linnakeskkonna kuritegevusriskide ennetamiseks planeerimise
kaudu;

17) muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate maakasutus- ja ehitustingimuste
arvestamine planeeringus.
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Joeldhtme iildplaneeringu koostamise algetapis on selgunud jargmised teemad/aspektid, mis
eeldatavasti vajavad eritihelepanu ja arvestamist plancerimisprotsessi ja keskkonnamoju
strateegilise hindamise lédbiviimisel:

1.

B©o~No

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.
21.

22.

23

v

valla arengueeldustele tuginedes elamu-, puhke- ja teeninduspiirkondade mairamine
ning kvaliteetse elu- ja teenuskeskkonna loomine atraktiivsetes piirkondades nagu
rannikualad, vooluveekogude kaldaalad, looduskaunid piirkonnad jne, et soodustada
elanikkonna kasvu ja noorte perede jaamist/saabumist valda;

juba viljakujunenud asustusalade laiendamine ja sidumine iihtsemaks asustusalaks,
mis loob eecldused {ihtsete taristuobjektide véljaarendamiseks ja arendustegevuse
kavandamiseks ka tundlikumates, kuid samas arengueeldusi omavates atraktiivsetes
piirkondades (vt nt skeemkaart 2.1);

ettepaneku esitamine asustusiiksuste vahelise piiri muutmiseks, kui loogilisuse
printsiibist v3i maa-alade kasutuspohimdtetest ja ehitustingimustest tulenevalt
kujunevad perspektiivis iihtse struktuuriga kiilad vai kiila osad;

elamualade maakasutus- ja ehitustingimuste méaadramine tulenevalt piirkonna
iseloomust;

tootmistegevuse, sh kaevandus- ja pollumajandustegevusega kaasneva voimaliku
keskkonnamdju sh -reostuse hindamine (jadkreostus, jddtmed, pinnase- ja pohjavee
saastatus, miira, Ohusaaste);

tildplaneeringu muinsuskaitse eritingimuste koostamine Rebala muinsuskaitsealal;
kavandatavate elamu- ja tootmisalade iseloom ja sobitumine maastikku;

Jégala lubjakivimaardla ja Vio lubjakivimaardlaedasine kasutusperspektiiv;

endiste karjdaride puistangute kasutustingimused ja — perspektiiv;

. puhke- ja virgestusalad, sh rannaalade, Jégala joe ja teiste siseveekogude kasutamine

(avalik rand, supluskohad, rekreatsioon) ja endiste suletud kaevandusalade kasutusele
votmine puhkealadena;

Jagala joe alamjooksu kasutus- ja kaitsetingimused,;

miljodvairtuslike hoonestusalade madramine ja kasutustingimuste seadmine;

erinevate ajaperioodide kultuuripdrandi, arheoloogiliselt vaartuslike alade ja
ajalooliselt vadrtuslike objektide sédilimine;

vaatekoridoride méddramine kultuurilooliselt olulistele objektidele ja kaunitele
maastikele;

avalikud juurdepédésud veekogude kallasrajale;

avalikuks kasutuseks médratavate teede vajaduse viljaselgitamine

Maardu kristalliinse ehituskivi maardla ja Véo lubjakivi maardla kaevandustegevuse
vihendamine/laiendamine ja aktiivsete varude voimalik kaevandustegevus (sh Maardu
graniidmaardla);

inimtegevuse ja looduskeskkonna sdilitamisvajaduse vaheline tasakaal ranna- ja
kaldadirsetes piirkondades;

kaitsealade kaitstavate vadrtuste sdilimine, sh uute kaitsealade loomise vajaduse
viljatoomine;

kaitsmata pohjaveega alade kasutustingimused;

ranna ja viikesaarte ehituskeeluvoondi tdpsustamine ja ileujutusohuga alad, sh
rannakindlustused,

sadamakohtade vOrgustik;

. rohevorgustiku tuumalade ja koridoride paiknemise (piiride) ja kasutustingimuste

tdpsustamine;
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24. vaartuslike  pdllumajandusmaade!  sdilitamine  ja  kasutuses  hoidmine
pollumajanduslikuks tegevuseks;

25. thisveeviargiga kaetud/kactavad alad, reovee kogumisalad ja perspektiivis
tihiskanalisatsiooniga kaetavad alad;

26. tihistranspordiiihendused valla siseselt ja naaberomavalitsuste tdmbekeskustega;

27. suurdnnetusohuga ettevotted;

28. valla iilese keskuse médratlemine;

29.nn Shangai kiila (Kallavere ja Ulgase vaheline endine aiandusiihistute-ja
suvilapiirkond) tulevikuperspektiivid,;

30. ehitamise voimalused asustatud viikesaartele.

! pdllumajandusmaa on pdllumaa, piisirohumaa ja piisikarjamaa vdi piisikultuuride all olev maa-ala ning
pollumaa  podllumajanduskultuuride  tootmiseks haritavn maa vdi kesa, mida saab kasutada
pdllumajanduskultuuride tootmiseks (Euroopa Parlamendi ja Noukogu mddrus (EL) nr 1307/2013, 17.
detsember 2013, artikkel 4)
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Potensiaalne clamu-, puhke- ja
teeninduspiirkond

R &) Hendrikson & Ko

Skeem 2.1. Potentsiaalne elamu-, puhke- ja teeninduspiirkond Neeme piirkonnas.
Olemasolevate tiheasustusalade laiendamine ja sidumine ning arendamine terviklikult
voimaldab vilja arendada iihtsed taristuobjektid, luua atraktiivses piirkonnas soodsad
tingimused elamu-, puhke- ja teeninduskeskkonna arendamiseks looduskeskkonda arvestavalt.
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3. Joeldhtme valla iildplaneeringu lahenduse viljatootamise
alused

Joeldhtme wvalla iildplaneeringu koostamisel voetakse aluseks planeerimisseaduse §8
sdtestatud tildplaneeringu iilesanded, lahtudes piirkonnale iseloomulike védrtuste séilitamise
ja edasiarendamise vajadustest. Uldplaneeringu lahenduse viljatéotamisel lihtutakse nn
vadrtustepohisest lihenemisest, mille tulemusel valmiv planeering tugineb eelkdige
piirkonnale ainuomastele looduslikele, kultuurilistele, majanduslikele v0i sotsiaalsetele
ndhtustele voi aladele. Planeeringulahenduse viljatootamisel seatakse eesmirk tagada
vadrtuste sdilimine, kuid samas voOimaldatakse vastutustundlikku arendamist. Selline
lahenemine vaartustab kohalikku elukeskkonda ning identiteeti, kusjuures kehtestatud
iildplaneering:

& annab ldbitootatud aluse igasuguseks edaspidiseks maa-alade kasutamisega seotud
tegevuseks, "korrastab ruumi*

on seaduslik kokkulepe erinevate osapoolte ja huvigruppide vahel ning hdlbustab
seega edaspidiseid otsustamisprotsesse

erinevate projektide finantseerimise taotlemisel

= on motestatud tulevikuvisiooni ning strateegilise tegevuskava néol tugimaterjaliks
& on kasulikuks infobaasiks potentsiaalsele investorile ja elanikule

on kohaliku omavalitsuse spetsialisti, kohaliku elaniku ja huvilise koolitajaks
ruumilise planeerimise valdkonnas, hdlbustades nii hilisemat t66d planeeringutega

Oma olemuselt on {iildplaneering iildise tasandi planeering, mis ei keskendu krundipdhisele
lahendusele vaid millega mé&adratakse 4dra maakasutuse juhtotstarbed, olulisemate
taristuobjektide kulgemine ja vajadus ning nendega seotud reeglid tldiste maakasutus- ja
ehitustingimuste néol.

3.1 Keskkonnaviidrtused

Joeldhtme valla keskkonnavéartused madratleti ja kaardistati rithmatodde kdigus 26.06.2014
toimunud arenguseminaril. Arenguseminaril osalesid Joeldhtme valla ametnikud ja
spetsialistid ning volikogu liikmed.

Olulisemad keskkonnaviartused on:
1. korget puhkevéirtust omavad atraktiivsed puhkepiirkonnad;
2. avatud pdllumajandusmaastik, muinaspdllud,
3. Kkarstialad;
4. riigimetsad,;
5. Jédgala jogi ja joeddrsed piirkonnad, kuhu on koondunud erinevad vaértused (loodus- ja
puhkevéirtus, turismiobjektid/vaatamisvéérsused);
saared;
7. rannikupiirkond kui atraktiivne puhke- ja elamupiirkond;
8. miljoovaartuslikud kiilad;

g @ Hendrikson & Ko
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9. ajaloolised vaatamisvéarsused (Peeter Suure Merekindluse kaevikupositsioonid ja
varjendid; Linnamée hiidroelektrijaam; Rebala muinsuskaitseala, mélestised jt)

10. toimivad ettevotluspiirkonnad;

11. sadamad.

Keskkonnaviirtuste maéératlemine ja nende esiletoomine ei tdhenda arengu ja uuenduste
peatamist, vaid piirkonna omapéiraga arvestamist.

Kitsaskohad
Arenguseminari kéigus analiilisiti ja toodi vélja kitsaskohad, millele tuleb planeeringu
koostamise protsessis (kui teema on planeeringuga lahendatav) tdhelepanu poorata.

Nendeks on:

- vallasisene ebapiisav bussiithendus;

- ihendusteede puudus vOi nende halb seisukod, mille tulemusena peab iihest
sihtpunktist teise joudmiseks ldbima pikki vahemaid (Haljava ja Kostivere parem
ithendus, Kaberneeme ja Neeme kiilade parem iihendus, Jdesuu ja Manniva kiilade
tthendusvajadus, Kalda ja Loode tee iihendusvajadus, Saviranna ja Nuudi tee
tthendusvajadus);

- turismipotentsiaali realiseeritus;

- sotsiaalobjektide vihesus/sotsiaalmaja puudumine;

- t60kohtade vihesus;

- keskse tombekeskuse puudumine;

- kergliiklusteede puudumine.

p @ Hendrikson & Ko
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Alljargnevalt on esitatud valjavotted 26.06.2014 toimunud riihmatédde kokkuvdttest
vaartuste ja kitsaskohtade kaardistamisel.

Tookoosolekul kaardistatud véértused ja kitsaskohad kajastavad objekte ja/vdi alasid voi
tahelepanu vajavaid aspekte, mis on olulised té6koosolekul osalenute hinnangul. Tegemist
ei ole 10pliku loendiga ning planeeringulahendusega, vaid esiletoodu on iiheks
lahtealuseks edaspidises planeerimisprotsessis planeeringulahenduse véljatodtamisel.
Skeemkaartidel kajastatud vairtuste ja tdhelepanu vajavate aspektide/kitsaskohtade
tdpsustamine, tdiendamine ning nende kui ldhtealustega arvestamine toimub jooksvalt
protsessi erinevates etappides. Siinjuures toodud illustreerivaid ja konkreetse
tookoosoleku tulemusi tutvustavaid skeemkaarte ei muudeta, vaid ettepanekuid ja
taiendusi voetakse arvesse protsessi kdigus planeeringulahenduse véljatootamisel.

Olemasolevat olukorda maakasutuses (maakatastris registreeritud elamu-, A&ri-,
tootmismaade, samuti iildkasutatavate maade, ohtlike ettevotete paiknemist koos ohualaga
jne) kajastab tugiplaan (koostatud seisuga detsember 2014, katastriiiksuste piirid ja
sihtotstarbed seisuga juuni 2014).

Miljooalad/
Eri-ilmelised piirkonnad
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o Rohealad, puhkealad

Puhkemajanduslik ettevotlus

Joelahtme Vallavalitsus
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3.2 Kasutatavad lihtematerjalid ja planeeringulahenduse koostamise
pohimotted

Uldplaneeringu koostamisel ldhtutakse Jdelihtme valla arengukavast, ruumilist arengut
puudutavatest dokumentidest ning lahenduse koostamisel vodetakse aluseks kehtivad
asjakohased  digusaktid. Uldplaneeringu  koostamisega  paralleelselt  viiakse libi
keskkonnamdju strateegiline hindamine, mille tulemused kajastuvad {ildplaneeringu
lahenduses.

Kehtivaid Joeldhtme valla osaiildplaneeringuid muudetakse iiksnes juhul kui see on vajalik
kdesoleva lldplaneeringu ruumilisest visioonist ja arengusuundadest tulenevalt. Ruumiline
visioon ja arengusuunad tOdtatakse vilja iildplaneeringu koostamise protsessis koostods
erinevate huvigruppidega.

3.3 Teostatavad uuringud ja analiiiisid

Uldplaneeringu koostamise I etapis, enne lahenduse viljatddtamist, viiakse 1ibi asjakohased
uuringud ja analiiisid.

Nendeks on:
- olemasoleva maakasutuse analiiiis;
- transpordilihenduste analiiiis;
- majandusliku, sotsiaalse ja kultuurilise keskkonna analiiiis;
- maardlatega ja suurdnnetuse ohuga ettevitetega seonduv analiiiis;
- sotsiaal-majandusliku ja ruumilise arengu analiidis.

Analiitiside ja uuringute raames koostatakse jargmised teemakardid:

- maaomandiliikide kaart, eristades riigi-, munitsipaal- ja eramaa;

- maakasutuse sihtotstarvete kaart, eristades maakasutuse sihtotstarbed
olemasolevate katastritiksuste kaupa;

- koigi kehtivate ja algatatud detailplaneeringute alade kaart;

- olemasolevate iihiskondlike objektide kaart;

- miljoovéartuslike, sdilitamisvéérsete objektide ja alade ning véértuslike
vaadete ja maastike kaart;

- lildplaneeringu muinsuskaitse eritingimused.

Analiiiiside ja uuringute ldbiviimisel kasutatakse vdimalikult suurel médral olemasolevaid

andmeallikaid ja kohapealseid teadmisi. Analiiiiside ja uuringute tulemused kajastuvad
ildplaneeringu lahenduses.

3.4 Kiisitlus asjakohaste sotsiaalsete gruppide ja ettevotjate seas

Léhteseisukohtade ja KSH programmi avalikustamise ajal (enne ruumilise visiooni ja
arengusuundade véljatootamist) viiakse 1dbi veebipdhine kiisitlus ettevotjate seas.

g @ Hendrikson & Ko
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Kiisitluse ldbiviimine annab laiapdhjalisemad teadmised olemasoleva olukorra ning ruumilise
arengu vajaduse kohta. Kiisitluse tulemusi voetakse arvesse Vvalla ruumilise arengu
kujundamisel ja tutvustatakse tildplaneeringu avalikel aruteludel.

Ettevotjatele suunatud kiisitlus on kéttesaadav aadressil http://goo.gl/forms/wfsP8JcEQI.

Kiisitlusest kokkuvote tehakse jaanuar 2015 seisuga.

p @ Hendrikson & Ko
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4. Uldplaneeringu protsess, selle iilesehitus ja orienteeruv
ajakava

Uldplaneeringu koostamine on kiesolevaga algetapis, toimunud on lihtematerjali kogumine
ja selle esialgne analiiis, tugiplaani (peegeldab hetkeseisu maakasutusest ning
seadusandlusest tulenevalt kehtivaid piiranguid, kehtiva iildplaneeringuga kavandatud
maakasutust ning objektide paiknemist) koostamine. Kdimas on analiiiiside ja uuringute ning
nende raames koostatavate teemakaartide koostamine. Toimunud on I t6oseminar teemal
,,Joeldhtme valla keskkonnavéaartused*.

Uldplaneeringu lahenduse viljatodtamine toimub kohaliku omavalitsuse spetsialistide,
avalikkuse ja erinevate huvigruppide koost6ds analiiliside ja uuringute tulemusi arvestades.
Uldplaneeringu koostamise raames viiakse protsessi erinevates etappides libi erinevaid
tookoosolekuid ning avalike arutelusid (ldhteseisukohtade ja tildplaneeringu eskiislahendust
(lahendusi) tutvustavad avalikud arutelud ning iildplaneeringu avalikustamise jargne avalik
arutelu).

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise protsess jirgib jirgmist
orienteeruvat ajagraafikut:

Uldplaneeringu ja keskkonnamdju strateegilise hindamise etapp | Aeg

Uldplaneeringu ja KSH algatamine. mai 2012

KSH programmi koostamine, léhteseisukohtade koondamine. juuni-september 2014

Seisukohtade kiisimine KSH programmi sisu osas padevatelt [ september-oktoober 2014

asutustelt; ldhteseisukohtade ja tdhelepanu vajavate aspektide
tapsustamine vorguettevotjate ja valla suuremate ettevotjatega.

KSH programmi ja ldhteseisukohtade avalik véljapanek (vdhemalt 14 | november 2014;

paeva), tutvustav avalik arutelu. avalik arutelu 1.12.2014

kell 15.00 vallamaja
korruse saalis

KSH programmi heakskiitmine Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla |jaanuar — veebruar 2015
regiooni poolt

Esialgse eskiislahenduse ja KSH aruande koostamine jaanuar 2015-mai 2015

Esialgse  eskiislahenduse  tdpsustamine ja  korrigeerimine. | mai 2015-august 2016
Uldplaneeringu  eskiislahenduse  avalikustamise  korraldamine.
Avalikustamise tulemusena maakasutustingimuste tdpsustamine.
Seletuskirja ja kaardimaterjali koostamine ja vormistamine; KSH
aruande koostamine

Planeerimisettepaneku kooskdlastamine koos KSH aruande eelnduga |august 2016 — jaanuar
2017

Planeerimisettepaneku vastuvotmine jaanuar-veebruar 2017

Planeerimisettepaneku ja KSH aruande avalikustamine marts-mai 2017

Avalikustamise tulemusi arvestades planeeringu ja KSH aruande |juuni 2017
tdiendamine/korrigeerimine

KSH aruande heakskiitmine Keskkonnaameti Harju-Jarva-Rapla|juuni-juuli 2017
regiooni poolt

Planeeringu jarelevalve august —september 2017

Planeeringu kehtestamine oktoober-november 2017
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